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Umowa Nr ___ / 2026 wzór 
o wykonywanie robót remontowych  

W dniu _________ r. w Józefowie pomiędzy: 

Towarzystwem Budownictwa Społecznego w Józefowie Sp. z o.o., ul. Zielona 2, 05-420 Józefów, 
wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV 
Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000053212, o kapitale 
zakładowym w wysokości 60 223 000,00 zł, NIP 532-16-09-500, REGON 013070619, zwaną w dalszej 
treści „Zamawiającym”, którą reprezentuje: 

Urszula Redek − Prezes Zarządu 

a  

_______________________________ prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą 
_______________________ z siedzibą ___________________, ul. _____________________, NIP 
______________, REGON _________________ wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji o 
Działalności Gospodarczej, zwanym w dalszej treści „Wykonawcą” lub 

______________________________ z siedzibą w _________________ wpisaną do rejestru 
przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w _______________ _______ Wydział 
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS _________________, o kapitale zakładowym 
w wysokości ______________ złotych, NIP ______________, REGON ___________, zwaną w treści 
niniejszej umowy Wykonawcą, w imieniu i na rzecz której działają: 

1. _________________________ 

2. _________________________ 

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy złożonej w postępowaniu  

o udzielenie zamówienia publicznego na „Remont lokalu mieszkalnego w budynku przy ulicy Rejtana 

1A w Józefowie” została zawarta umowa o następującej treści: 

PRZEDMIOT UMOWY 

§ 1  

Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać zamówienie na „Remont lokalu 

mieszkalnego w budynku przy ulicy Rejtana 1A  w Józefowie” zwane w dalszej treści przedmiotem 

Umowy. 

1. Zakres robót do wykonania w ramach realizacji Przedmiotu Umowy obejmuje remont, polegający 

na dostosowaniu lokalu do ponownego zasiedlenia, który został szczegółowo określony w Opisie 

Przedmiotu Zamówienia.   

2. Roboty remontowe będą wykonywane w lokalu niezasiedlonym.  

3. Integralną część niniejszej Umowy stanowi oferta Wykonawcy oraz Opis Przedmiotu Zamówienia, 

stanowiący załącznik do zapytania ofertowego. 

OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJĘ PRZEDMIOTU UMOWY 

§ 2  

1. Zamawiający wskazuje jako osobę do kontaktów w zakresie realizacji Umowy Panią ______. W 

przypadku zmiany ww.  osoby, Wykonawca otrzyma stosowną informację na piśmie. Zmiana taka 

nie stanowi zmiany niniejszej Umowy. 

2. Ze strony Wykonawcy osobą odpowiedzialną za realizację przedmiotu Umowy i bezpośredniego 

nadzoru oraz kontakty z Zamawiającym jest ___________________________ . 

3. Wykonawca oświadcza, że dysponuje osobami posiadającymi odpowiednie kwalifikacje  

potrzebne do wykonywania robót objętych Umową, zgodne ze złożoną przez Wykonawcę ofertą. 
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TERMIN WYKONANIA 

§ 3 

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas określony, tj. do dnia 30 czerwca 2026 r. 

 

WYKONANIE ROBÓT 

§ 4 

1. Zamawiający oświadcza, że punkty poboru wody i energii elektrycznej znajdują się  

w remontowanym obiekcie. 

2. Wykonawca jest zobowiązany wykonywać przedmiot Umowy zgodnie z obowiązującymi 

normami, warunkami technicznymi wykonania robót, wiedzą techniczną. 

3. Wykonawca oświadcza, że dysponuje osobami posiadającymi odpowiednie kwalifikacje  

i stosowne uprawnienia potrzebne do wykonania robót objętych Umową i zobowiązuje się 

utrzymać te osoby w dyspozycji przez okres obowiązywania Umowy. 

4. Wykonawca wykona przedmiot Umowy z należytą starannością, zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej, właściwymi normami oraz przepisami techniczno–budowlanymi, w szczególności 

zgodnie ze szczegółowym zakresem robót przedstawionym w Załączniku Nr 1 (Opis Przedmiotu 

Zamówienia) do zapytania ofertowego instrukcjami montażowymi producentów i wyrobów oraz 

przepisami Prawa budowlanego, zapewniającymi prawidłową realizację przedmiotu Umowy.   

5. Przedmiot Umowy musi być wykonywany z jak najmniejszą uciążliwością dla pozostałych 

lokatorów budynku. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania miejsca prowadzenia robót w należytym stanie, 

prowadzenia ich zgodnie z zasadami BHP względem pracowników własnych oraz osób trzecich. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia pomieszczeń, w których będą wykonywane 

roboty, a w przypadku powstania uszkodzeń z winy Wykonawcy zobowiązany jest on do ich 

usunięcia oraz doprowadzenia do stanu pierwotnego.  

8. Odpady powstałe w wyniku prowadzonych robót będą usuwane na bieżąco na koszt Wykonawcy. 

9. Zamawiający nie będzie ponosił odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy, 

znajdujące się na terenie remontowanego obiektu. 

10. Zamawiający nie wyraża zgody na udział podwykonawców przy realizacji przedmiotu Umowy.  

WYNAGORDZENIE I PŁATNOŚCI 

§5 

1. Strony zgodnie ustalają wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy, zgodnie   

z ofertą Wykonawcy, na łączną kwotę ryczałtową w wysokości ………………………… PLN (słownie: 

………………………. złotych …../100) brutto, w tym należny podatek VAT. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty Wykonawcy związane  

z realizacją przedmiotu Umowy. 

3. Wynagrodzenie Wykonawcy jest wynagrodzeniem ryczałtowym w rozumieniu art. 632 k.c. i nie 
podlega zmianie w trakcie realizacji przedmiotu Umowy.  

4. Wynagrodzenie, o którym mowa, obejmuje wszystkie koszty niezbędne dla prawidłowej realizacji 
przedmiotu Umowy, w tym koszty materiałów, sprzętu i robocizny oraz koszty ogólne. 

5. Zamawiający oświadcza, że dokona płatności faktury VAT na rachunek bankowy Wykonawcy, dla 

którego został wydzielony rachunek VAT na potrzeby prowadzonej przez Wykonawcę działalności, 

poprzez mechanizm podzielonej płatności, tzw. split payment, co Wykonawca przyjmuje do 

wiadomości i akceptuje.  

6. Podstawą do wystawienia faktury jest protokół odbioru przedmiotu Umowy, podpisany przez 
Strony. 

7. Strony zgodnie ustalają, że Zamawiający zapłaci Wykonawcy Wynagrodzenie w terminie 30 
(trzydziestu) dni od daty złożenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury.  
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8. Za dzień zapłaty uznaje się dzień, w którym Zamawiający wydał swojemu bankowi polecenie 
przelania na rachunek Wykonawcy określonej kwoty.  

9. Za opóźnienie w zapłacie Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe.  

ODBIÓR PRZEDMIOTU UMOWY 

§ 6 

1. Strony postanawiają, że Zamawiający przystąpi do odbioru w ciągu 3 (trzech) dni roboczych od 
daty złożenia przez Wykonawcę zgłoszenia odbioru przedmiotu Umowy.  

2. Odbiór wykonanych robót nastąpi po sprawdzeniu przez Zamawiającego certyfikatów, atestów 
zastosowanych materiałów. 

3. Z czynności odbiorowych zostanie sporządzony protokół, podpisany przez Strony. 

 
GWARANCJA I RĘKOJMIA 

§ 7 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot Umowy. Okres gwarancji 
wynosi 24 (dwadzieścia cztery) miesiące, licząc od daty dokonania bezusterkowego odbioru 
przedmiotu Umowy. 

2. Dla dostarczonych materiałów obowiązują okresy gwarancji udzielone przez producenta lub 
dostawcę. 

3. W ramach udzielenia gwarancji, o której mowa w ust. 1, Wykonawca najpóźniej w dniu odbioru 
wyda Zamawiającemu dokument gwarancyjny oraz dokumenty gwarancyjne producentów lub 
dostawców materiałów i urządzeń. W razie niewydania tych dokumentów gwarancyjnych, 
gwarancją będzie niniejsza Umowa oraz protokół bezusterkowego odbioru opatrzony datą 
dokonania tej czynności. 

4. Niezależnie od uprawnień z tytułu udzielonej gwarancji, Zamawiającemu służą uprawnienia z 
tytułu rękojmi za wady przedmiotu Umowy w okresie 1 roku po upływie terminu gwarancji. 

5. W ramach gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wady fizycznej rzeczy lub 
dostarczenia zamiast rzeczy wadliwej, rzeczy wolnej od wad, w terminie 5 dni od otrzymania 
pisemnego powiadomienia lub w innym, możliwie najszybszym, obustronnie uzgodnionym 
terminie. 

6. Jeżeli Wykonawca dostarczy Zamawiającemu zamiast rzeczy wadliwej, rzecz wolną od wad albo 
dokona istotnych napraw przedmiotu Umowy objętego gwarancją, termin gwarancji biegnie na 
nowo od chwili zwrócenia rzeczy wolnej od wad lub zakończenia robót. 

7. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas w ciągu, którego wskutek wady 
rzeczy objętej gwarancją, Zamawiający nie mógł z niej korzystać.  

8. Wykonawca oświadcza, że ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone Zamawiającemu i 
osobom trzecim spowodowane wadliwym wykonaniem robót, istnieniem oraz usuwaniem wad 
ukrytych przedmiotu Umowy oraz za szkody powstałe przy usuwaniu tych wad. 

KARY UMOWNE 

§ 8 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za każdy dzień zwłoki w wykonaniu 
przedmiotu Umowy w wysokości 0,5% wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1. 

2. Jeżeli zastrzeżona kara umowna nie pokryje w całości poniesionej szkody, Zamawiający ma prawo 
dochodzić odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej kary.  

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia.  
4. Łączna maksymalna wysokość kar umownych jakich Zamawiający może żądać od Wykonawcy, 

wynosi 10% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1.  
 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

§ 9 



Strona 4 z 4 

Niezależnie od możliwości odstąpienia od niniejszej Umowy w przypadkach przewidzianych przepisami 
prawa, Stronom przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących sytuacjach: 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy: 
1) jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy służącego wykonywaniu przedmiotu 

Umowy,  
2) jeżeli Wykonawca nie podjął wykonywania przedmiotu Umowy bez uzasadnionej przyczyny lub 

nie kontynuuje podjętych robót mimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,  
3) Wykonawca tak dalece opóźnia się z wykonaniem robót, iż nie jest prawdopodobne, że zdoła 

je zakończyć w umówionym terminie. 
2. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności w terminie 3 (trzech) dni od daty powzięcia informacji o podstawach odstąpienia, nie 
później jednak niż do dnia dokonania przez Strony odbioru przedmiotu Umowy, o którym mowa 
w § 6 Umowy. 

3. W przypadku odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego ma obowiązek sporządzenia w terminie 3 (trzech) dni od daty odstąpienia od 
Umowy, szczegółowego protokołu inwentaryzacji prac w toku według stanu na dzień odstąpienia. 

4. W przypadku odstąpienia od Umowy, w mocy pozostają postanowienia dotyczące kar umownych, 
rękojmi i gwarancji. 

 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE  

§ 10 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy ustawy Kodeks 
Cywilny, w szczególności odnoszące się do umowy o roboty budowlane. 

2. Właściwym do rozpatrywania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sąd 
właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
4. Jeżeli którekolwiek z postanowień niniejszej Umowy jest lub stanie się z jakichkolwiek przyczyn 

nieważne lub nieskuteczne, to nie narusza to ważności i skuteczności pozostałych postanowień. 
5. Wszelkie pisma między Stronami uważa się za skutecznie doręczone jeżeli zostały one wysłane 

listem poleconym na adres drugiej Strony podany we wstępie niniejszej Umowy, a następnie 
odebrane lub awizowane lub zwrócone nadawcy lub gdy zostały dostarczone zgodnie z warunkami 
określonymi w niniejszej Umowie.  Strony mają obowiązek zawiadamiać się wzajemnie na piśmie 
o każdej zmianie adresu do doręczeń.  

6. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze 
Stron. 

 

WYKONAWCA                                    ZAMAWIAJĄCY 


