Zatacznik Nr 2 do Zapytania ofertowego
DI.26.34.2026.MM

Umowa Nr ___ /2026 wzér
o wykonywanie robét remontowych

W dniu r. w Jozefowie pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w Jézefowie Sp. z 0.0., ul. Zielona 2, 05-420 J6zefow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000053212, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 60 223 000,00 zt, NIP 532-16-09-500, REGON 013070619, zwang w dalszej
tresci ,Zamawiajgcym”, ktorg reprezentuje:

Urszula Redek — Prezes Zarzadu
a

prowadzgcym  dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg

z siedzibg , ul. , NIP
, REGON wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej, zwanym w dalszej tresci ,, Wykonawcg” lub
z siedzibg w wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS , 0 kapitale zaktadowym
w wysokosci ztotych, NIP , REGON , Zwang w tresci
niniejszej umowy Wykonawcg, w imieniu i na rzecz ktérej dziataja:
1.
2.

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu
0 udzielenie zamodwienia publicznego na ,Wymiane okien w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych” zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ zaméwienie na ,,Wymiane okien w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych”, zwane w dalszej tresci przedmiotem Umowy.

1. Zakres robdt do wykonania w ramach realizacji Przedmiotu Umowy obejmuje wymiane okien w
poszczegodlnych lokalach mieszkalnych, oraz okien dachowych na klatce schodowej. Zakres robét
zostat szczeg6towo okreslony w Opisie Przedmiotu Zaméwienia, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
Zapytania ofertowego.

2. Roboty remontowe bedg wykonywane w lokalach mieszkalnych i w czesciach wspdlnych.

3. Integralng czesc¢ niniejszej Umowy stanowi oferta Wykonawcy oraz Opis Przedmiotu Zamédwienia,
stanowigcy zatgcznik do zapytania ofertowego.

OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJE PRZEDMIOTU UMOWY
§2

1. Zamawiajacy wskazuje jako osobe do kontaktédw w zakresie realizacji Umowy
Panig . W przypadku zmiany ww. osoby, Wykonawca otrzyma stosowng

informacje na pismie. Zmiana taka nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.
2. Ze strony Wykonawcy osobg odpowiedzialng za realizacje przedmiotu Umowy i bezposredniego
nadzoru oraz kontakty z Zamawiajgcym jest
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10.

Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje osobami posiadajgcymi odpowiednie kwalifikacje
potrzebne do wykonywania robét objetych Umowg, zgodne ze ztozong przez Wykonawce oferts.

TERMIN WYKONANIA
§3

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia 30 pazdziernika 2026 r.

WYKONANIE ROBOT
§4

Zamawiajgcy oswiadcza, ze punkty poboru wody i energii elektrycznej znajdujg sie
w czesciach wspdlnych budynkow.
Wykonawca jest zobowigzany wykonywaé¢ przedmiot Umowy zgodnie z obowigzujgcymi
normami, warunkami technicznymi wykonania robét, wiedzg techniczna.
Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje osobami posiadajagcymi odpowiednie kwalifikacje
i stosowne uprawnienia potrzebne do wykonania robdt objetych Umowg i zobowigzuje sie
utrzymac te osoby w dyspozycji przez okres obowigzywania Umowy.
Wykonawca wykona przedmiot Umowy z nalezytg starannoscia, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, wtasciwymi normami oraz przepisami techniczno—budowlanymi, w szczegélnosci
zgodnie ze szczegétowym zakresem robot przedstawionym w Zatgczniku Nr 1 (Opis Przedmiotu
Zamoéwienia) do zapytania ofertowego instrukcjami montazowymi producentéw i wyrobéw oraz
przepisami Prawa budowlanego, zapewniajgcymi prawidtowg realizacje przedmiotu Umowy.
Przedmiot Umowy musi by¢ wykonywany z jak najmniejszg ucigzliwoscig dla pozostatych
lokatoréw budynku.
Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania miejsca prowadzenia robdt w nalezytym stanie,
prowadzenia ich zgodnie z zasadami BHP wzgledem pracownikdw wtasnych oraz oséb trzecich.
Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia pomieszczen, w ktérych beda wykonywane
roboty, a w przypadku powstania uszkodzen z winy Wykonawcy zobowigzany jest on do ich
usuniecia oraz doprowadzenia do stanu pierwotnego.
Odpady powstate w wyniku prowadzonych robdt beda usuwane na biezgco na koszt Wykonawcy.
Zamawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za sktadniki majatkowe Wykonawcy,
znajdujace sie na terenie remontowanego obiektu.
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na udziat podwykonawcow przy realizacji przedmiotu Umowy.

WYNAGORDZENIE | PLATNOSCI

§5
Strony zgodnie ustalajg wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy, zgodnie
z ofertg Wykonawcy, na faczng kwote ryczattowg W WySOKOSCi ..cceeeeeeeeeenrssneseecenans PLN (stownie:
............................ ztotych ...../100) netto, ........ceeeeseeeeenss PLN (stownie: ................... zfotych

..../100) brutto, zawierajgcg obowigzujgcy podatek VAT.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty Wykonawcy zwigzane
z realizacjq przedmiotu Umowy.

Wynagrodzenie Wykonawcy jest wynagrodzeniem ryczattowym w rozumieniu art. 632 k.c. i nie
podlega zmianie w trakcie realizacji przedmiotu Umowy.

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa, obejmuje wszystkie koszty niezbedne dla prawidtowej realizacji
przedmiotu Umowy, w tym koszty materiatéw, sprzetu i robocizny oraz koszty ogdlne.
Zamawiajgcy oswiadcza, ze dokona ptatnosci faktury VAT na rachunek bankowy Wykonawcy, dla

ktorego zostat wydzielony rachunek VAT na potrzeby prowadzonej przez Wykonawce dziatalnosci,
poprzez mechanizm podzielonej ptatnosci, tzw. split payment, co Wykonawca przyjmuje do
wiadomosci i akceptuje.
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Podstawa do wystawienia faktury jest protokét odbioru przedmiotu Umowy, podpisany przez
Strony.

Strony zgodnie ustalajg, ze Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy Wynagrodzenie w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty ztozenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien, w ktédrym Zamawiajacy wydat swojemu bankowi polecenie
przelania na rachunek Wykonawcy okreslonej kwoty.

Za opdznienie w zaptacie Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY
§6

Strony postanawiajg, ze Zamawiajacy przystapi do odbioru w ciggu 3 (trzech) dni roboczych od
daty ztozenia przez Wykonawce zgtoszenia odbioru przedmiotu Umowy.

Odbidr wykonanych robét nastgpi po sprawdzeniu przez Zamawiajgcego certyfikatéw, atestéow
zastosowanych materiatow.

Z czynnosci odbiorowych zostanie sporzgdzony protokdt, podpisany przez Strony.

GWARANCIJA | REKOJMIA
§7

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na przedmiot Umowy. Okres gwarancji
wynosi 24 (dwadzieScia cztery) miesigce, liczac od daty dokonania bezusterkowego odbioru
przedmiotu Umowy.

Dla dostarczonych materiatdw obowigzujg okresy gwarancji udzielone przez producenta lub
dostawce.

W ramach udzielenia gwarancji, o ktérej mowa w ust. 1, Wykonawca najpdzniej w dniu odbioru
wyda Zamawiajgcemu dokument gwarancyjny oraz dokumenty gwarancyjne producentéw lub
dostawcdw materiatéw i urzadzed. W razie niewydania tych dokumentéw gwarancyjnych,
gwarancjg bedzie niniejsza Umowa oraz protokét bezusterkowego odbioru opatrzony datg
dokonania tej czynnosci.

Niezaleznie od uprawnien z tytutu udzielonej gwarancji, Zamawiajgcemu stuzg uprawnienia z
tytutu rekojmi za wady przedmiotu Umowy w okresie 1 roku po uptywie terminu gwarancji.

W ramach gwarancji i rekojmi Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia wady fizycznej rzeczy lub
dostarczenia zamiast rzeczy wadliwej, rzeczy wolnej od wad, w terminie 5 dni od otrzymania
pisemnego powiadomienia lub w innym, mozliwie najszybszym, obustronnie uzgodnionym
terminie.

Jezeli Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu zamiast rzeczy wadliwej, rzecz wolng od wad albo
dokona istotnych napraw przedmiotu Umowy objetego gwarancjg, termin gwarancji biegnie na
nowo od chwili zwrécenia rzeczy wolnej od wad lub zakonczenia robét.

W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedtuzeniu o czas w ciggu, ktérego wskutek wady
rzeczy objetej gwarancjg, Zamawiajacy nie mégt z niej korzystac.

Wykonawca os$wiadcza, ze ponosi odpowiedzialno$é za szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu i
osobom trzecim spowodowane wadliwym wykonaniem robét, istnieniem oraz usuwaniem wad
ukrytych przedmiotu Umowy oraz za szkody powstate przy usuwaniu tych wad.

KARY UMOWNE
§8

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu
przedmiotu Umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1.

Jezeli zastrzezona kara umowna nie pokryje w catosci poniesionej szkody, Zamawiajgcy ma prawo
dochodzi¢ odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcanie kar umownych z przystugujagcego mu wynagrodzenia.
taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych jakich Zamawiajgcy moze zgdaé¢ od Wykonawcy,
wynosi 10% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1.
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ODSTAPIENIE OD UMOWY
§9

Niezaleznie od mozliwosci odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadkach przewidzianych przepisami
prawa, Stronom przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w nastepujgcych sytuacjach:
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy:
1) jezeli zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy stuzgcego wykonywaniu przedmiotu
Umowy,
2) jezeli Wykonawca nie podjat wykonywania przedmiotu Umowy bez uzasadnionej przyczyny lub
nie kontynuuje podjetych robét mimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie,
3) Woykonawca tak dalece opdznia sie z wykonaniem robdt, iz nie jest prawdopodobne, ze zdofa
je zakoczy¢ w umoéwionym terminie.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci w terminie 3 (trzech) dni od daty powziecia informacji o podstawach odstgpienia, nie
pdzniej jednak niz do dnia dokonania przez Strony odbioru przedmiotu Umowy, o ktérym mowa
w § 6 Umowy.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego ma obowigzek sporzgdzenia w terminie 3 (trzech) dni od daty odstgpienia od
Umowy, szczegdtowego protokotu inwentaryzacji prac w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia.

4. W przypadku odstgpienia od Umowy, w mocy pozostajg postanowienia dotyczgce kar umownych,
rekojmi i gwarancji.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny, w szczegdlnosci odnoszace sie do umowy o roboty budowlane.

2.  Witasciwym do rozpatrywania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad
wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

3.  Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy jest lub stanie sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne lub nieskuteczne, to nie narusza to waznosci i skutecznosci pozostatych postanowien.

5. Wszelkie pisma miedzy Stronami uwaza sie za skutecznie doreczone jezeli zostaty one wystane
listem poleconym na adres drugiej Strony podany we wstepie niniejszej Umowy, a nastepnie
odebrane lub awizowane lub zwrécone nadawcy lub gdy zostaty dostarczone zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej Umowie. Strony majg obowigzek zawiadamiac sie wzajemnie na pismie
o kazdej zmianie adresu do doreczen.

6. Umowe niniejszg sporzgdzono w dwdch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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