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TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO W JOZEFOWIE SP. Z 0.0.

Jézeféw, 13.04.2026r.

Mieszkancy osiedla
przy ul. Zielonej 2A/2B/2C

W odpowiedzi na pismo z dnia 25.03.2026 r. (dostarczone w dniu 26.03.2026 r.), TBS
informuje, co nastepuje.

Ad. Sprzeciw wobec podwyziki optaty za miejsca postojowe i wniosek o przedstawienie
uzasadnienia decyzji.

Ustalenie wysokosci optaty za najem miejsc postojowych nastepuje w oparciu o analizy
i kalkulacje wtfasne, zawsze z poszanowaniem spotecznego charakteru dziatalnosci oraz zasady
ograniczania optat do minimum niezbednego dla prawidtowego zarzgdzania mieniem.

Dziatalnos¢ statutowa Spoétki, wszelkie remonty oraz naprawy pokrywane sg z czynszu za najem lokali
mieszkalnych z zasobu TBS. Wobec obowigzujgcej, relatywnie niskiej stawki czynszu, znacznie
odbiegajacej od ustawowo okreslonych maksymalnych wartosci (prawem dopuszczalna maksymalna
stawka czynszu w TBS to 32,62 zt za 1 m.kw., podczas gdy aktualna stawka czynszu w zasobie TBS w

Jézefowie sp. z 0.0. to 17,38 zt za 1 m.kw.), Spétka zmuszona jest do poszukiwania dodatkowych

zrédet dochodu, umozliwiajgcych utrzymanie osiedli w nalezytym stanie. Do Zrddet tych nalezy
wynajem lokali uzytkowych (przychody z tego tytutu nie s znaczace, gdyz Spétka posiada jedynie 3
lokale uzytkowe) oraz np. najem miejsc postojowych.

Zwracamy uwage, ze optaty za wynajem miejsc postojowych w zasobach TBS poza J6zefowem wahajg
sie od 50 zt netto miesiecznie (TBS w Karczewie — przy czym w najblizszym okresie planowana jest
podwyzka tej stawki) do okoto 180 zt netto miesiecznie (TBS Praga Potudnie). Tym samym ustalona
przez Spotke optata w wysokosci 30 zt netto miesiecznie jest znacznie nizsza od stawek stosowanych
przez okoliczne TBS-y.

Ad. Zaniedbanie terenu osiedla, zamki w furtkach ulegajgce czestym awariom, sprawnos¢
monitoringu na osiedlu, oznakowanie miejsc postojowych, szeroko$¢ miejsc postojowych.

Utrzymanie terenu osiedla w czystosci, na podstawie odrebnej umowy, zlecane jest firmie
zewnetrznej. Zamiatanie ciggdéw pieszych, drég dojazdowych, miejsc postojowych oraz utrzymanie
terenéw zielonych realizowane jest zgodnie z przyjetym harmonogramem. Odsniezaniem objete
zostaty jedynie ciagi piesze, komunikacja wokét furtek i bram wjazdowych oraz altan $mietnikowych.
Takie zatozenia i sposdb realizacji kwestii odsniezania funkcjonuje na kazdym z osiedli od poczatkow
ich istnienia. Spdétka podziela stanowisko, ze kwestia poczucia bezpieczenstwa jest bardzo istotna,
przyjeta do wiadomosci Panstwa obawy i zastrzezenia oraz podejmie dziatania w celu rozszerzenia
zakresu ustug swiadczonych na Panstwa rzecz (dot. zapewnienia ods$niezania drég dojazdowych do
miejsc postojowych). Zwracam jednak uwage, iz bedzie sie to wigzaé z koniecznoscig poniesienia
przez Panstwa dodatkowych optat (m.in. za wynajem ptugu czy wywdz $niegu z terenu osiedla).
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Przypominam takze, ze na terenie osiedli stanowigcych zaséb Spétki obowigzuje Regulamin
wynajmowania miejsc postojowych, ktéry jasno stanowi, ze pojazdy mogg byé parkowane wytgcznie
na wyznaczonych miejscach postojowych. W przypadku pozostawiania pojazdéw w miejscach do
tego nieprzeznaczonych, dysponujg Panstwo prawem do zgtoszenia omawianych naruszen do
odpowiednich stuzb, np. Strazy Miejskiej.

Wptyw na czestotliwo$é i skale koniecznych napraw ma uptyw czasu i naturalne zuzywanie sie
materiatdw. Ponadto, sytuacje, kiedy dane elementy infrastruktury osiedli wymagajg naprawy, s3
takze wynikiem sposobu uzytkowania przez mieszkacéw, ktéry, co z przykroscig nalezy stwierdzié,
niejednokrotnie nie jest prawidtowy. Niezaleznie od powyziszego, wnoszone przez najemcow opfaty
przeznaczane sg m.in. na konserwacje i remonty. Dlatego TBS niezwtocznie weryfikuje wszelkie
zgtoszenia dotyczace awarii furtek, bram czy drzwi wejsciowych do budynkdéw, ktére nastepnie zleca
odpowiednim wykonawcom (konserwatorami sg firmy Swiadczace ustugi w branzach budowlanej,
sanitarnej czy elektrycznej). Szybkos¢ realizacji zlecenia naprawy zalezy od pilnosci czy stopnia
skomplikowania sprawy. W tym miejscu Spétka zwraca sie z prosbg o niezwtoczne informowanie o
zauwazonych usterkach. Przypominamy, ze dostepni jestesmy dla Paistwa w siedzibie Spotki, pod
numerami telefonéw, adresem e-mail czy poprzez formularz zgtoszeniowy dostepny na stronie
internetowej TBS.

Podkreslenia wymaga jednak fakt, iz za bezpieczenstwo na terenie osiedla wspétodpowiadajg jego
mieszkancy. Regutg zas$ jest pozostawianie przez najemcow otwartych wejs¢ na teren osiedla (furtek
czy dostepu do altan $mietnikowych) czy celowe zastanianie czujek bram wjazdowych.

W odniesieniu do zarzutu dotyczgcego monitoringu na terenie osiedla, informuje, ze w Swietle
przepiséw ochrony danych osobowych, monitoring powinien by¢ stosowany tylko w niezbednym
zakresie, z poszanowaniem prywatnosci mieszkancow osiedla. Nie jest mozliwe zatem nieustanne
monitorowanie kazdego zakatka osiedla. Zwracam jednak uwage, ze Spdtka regularnie weryfikuje
poprawnos$¢ dziatania monitoringu na swoich osiedlach oraz sukcesywnie dokonuje niezbednych
napraw i modernizacji systemdéw. Prace modernizacyjne monitoringu na terenie osiedla przy
ul. Zielonej 2A/2B/2C zostaty zaplanowane pod koniec 2025 roku, jednak z uwagi na niesprzyjajace
warunki pogodowe, prace te rozpoczng sie w drugim kwartale 2026 roku. Jesli chodzi o zapis
z monitoringu — z uwagi na przepisy odnoszgce sie do ochrony danych osobowych, udostepniany jest
on wyfacznie podmiotom do tego uprawnionym (np. policja). Ewentualny brak mozliwosci
odtworzenia zdarzenia nie wynika z sugerowanej przez Panstwa niesprawnosci urzadzen, ale
zazwyczaj ze zbyt pdinego wystgpienia o zabezpieczenie nagran (pojemnosc rejestratordw nie jest
nieograniczona).

Pogorszenie lub brak widocznos$ci oznaczenia miejsc postojowych jest zjawiskiem naturalnym,
powigzanym z wystawieniem takiego oznaczenia na dziatanie zmiennych warunkdow
atmosferycznych. Prace konserwacyjne w tym zakresie zostaty zaplanowane i bedg wykonywane
etapowo na poszczegdlnych osiedlach.

Jednoczesnie zwracam uwage, ze miejsca postojowe na terenie osiedli zostaty wyznaczone zgodnie
z przepisami budowlanymi obowigzujagcymi w czasie ich powstawania. Ewentualne poszerzenie
poszczegdlnych miejsc postojowych bytoby mozliwe jedynie kosztem innych miejsc parkingowych.
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Majagc na uwadze powyzisze, Spétka informuje, ze nie jest planowana zmiana obowigzujacej
od 01 kwietnia wysokosci optaty za miejsca postojowe.

W kwestii stanu technicznego informujemy, ze TBS utrzymuje nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym. Jednoczesnie TBS deklaruje zwiekszenie uwaznosci na zgtaszane przez
Panstwa uwagi dot. stanu czystosci i porzadku oraz zauwazonych usterek oraz dofozy staran, by
terminy realizacji ustug byty w Panstwa odczuciu bardziej satysfakcjonujace.

W celu poprawy komunikacji ze Spodtkg, ponownie przypominamy, ze jesteSmy do Panstwa
dyspozycji:

w biurze Spotki od poniedziatku do pigtku w godz. 07:00-16:00,

— pod numerami telefonéw: tel. (22) 789-12-86, 789-21-44, tel. kom. 509-867-417,

— adresem e-mail: tbs@tbsjozefow.pl,

— poprzez formularz zgtoszeniowy na stronie internetowej TBS:
https://www.tbsjozefow.pl/formularz-kontaktowy/ .

Prezes Zarzadu
TBS w Jozefowie sp. z 0.0.
/-/ Urszula Redek
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