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Jézefow, 15 lipca 2025 .

OGLOSZENIE
o naborze wnioskow o najem lokali mieszkalnych
przy ul. Rejtana 7B i Rejtana 7C w J6zefowie

TBS w Jozefowie sp. z 0.0. (dalej zwane tez TBS lub Spdtka) informuje, ze w dniach

od 01 sierpnia do 05 wrzesnia 2025 r. bedzie prowadzita nabér wnioskéw

o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynkach przy ul. Rejtana 7B i Rejtana 7C
w Jézefowie.

O inwestycji

Zakonczenie budowy osiedla przy ul. Rejtana 7B i 7C w Jézefowie planowane jest na IV
kwartat 2026/1 kwartat 2027 r. W ramach inwestycji powstang 2 budynki, po 31 lokali
mieszkalnych w kazdym z nich. Dostepne beda mieszkania 1-, 2-, 3-, 4-pokojowe.

Mieszkania bedg wykoniczone ,pod klucz”. Z kazdego lokalu bedzie wyjscie do ogrddka
(lokale zlokalizowane na parterze) lub balkon (lokale na 1, 2 i 3 pietrze). Do kazdego
mieszkania przynaleze¢ bedzie komédrka lokatorska zlokalizowana w piwnicy obiektu.

Osiedle bedzie ogrodzone, monitorowane, z mozliwoscig parkowania na jego terenie (na
podstawie odrebnej umowy najmu miejsca postojowego).
Zasady naboru

1. Nabdr wnioskdéw bedzie prowadzony w dn. od 01 sierpnia do 05 wrze$nia 2025 r.

2. Wzér wniosku i wymaganych dokumentéw mozna pobrac ze strony internetowej:
www.tbsjozefow.pl/nabdér wnioskéw lub siedziby Spotki przy ul. Zielonej 2

3. Whniosek i udostepnione wzory dokumentéw mozna sktada¢ wytgcznie na
formularzach opublikowanych przez TBS.

4. Whniosek o zawarcie umowy najmu (wraz z zatacznikami) nalezy wypetni¢ i ztozy¢
w biurze TBS przy ul. Zielonej 2 w Joézefowie lub przestaé na adres Spoétki za
posrednictwem operatora pocztowego, przy czym data wplywu wniosku nie moze
by¢ pdzniejsza niz ostatni dzier przyjmowania wnioskdw. Wnioski ztozone/przestane

przed lub po terminie naboru nie beda rozpatrywane. O terminie wniesienia wniosku

decyduje data rejestracji korespondencji (sktadanej osobiscie lub przestanej za
posrednictwem operatora pocztowego) przez Spotke.

5. Jedno gospodarstwo domowe moze ztozy¢ jeden wniosek. W przypadku ztozenia
przez gospodarstwo domowe wiecej niz jednego wniosku, zaden z nich nie bedzie
rozpatrywany.
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6. Whniosek nie moze byc¢ korygowany i poprawiany w zadnym zakresie.

7. Ogtoszenie listy zakwalifikowanych do zawarcia umowy partycypacji oraz listy
rezerwowej nastgpi niezwtocznie po weryfikacji wnioskdw przez Spotke. Wyniki
naboru bedg publikowane na stronie internetowej TBS: www.tbsjozefow.pl/nabdr

whioskow.

Kryteria kwalifikacji i wymagane dokumenty

Lokale mieszkalne w ww. budynkach zostang wybudowane z udziatem s$rodkéw
pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz z udziatem
srodkéw z Funduszu Doptat, a takie ze $rodkdéw pochodzacych z Rzagdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa w zwigzku z czym, lokal bedzie moégt zosta¢c wynajety
whnioskodawcy, ktérego gospodarstwo domowe spetnia warunki okreslone w art. 7a ust. 1
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzieé
mieszkaniowych (Dz.U.2024.304, ze zm.).

1. Brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego

Whioskodawca oraz osoby zgtoszone z nig do wspdlnego zamieszkania, sktadajg
oswiadczenie (kazda osoba wskazana we wniosku oddzielnie), iz w dniu objecia
lokalu, nie bedg posiadaty tytutu prawnego® do innego lokalu mieszkalnego w
Jozefowie.

W przypadku, gdy Wnioskodawca/osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania
posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Jézefowie, zobowigzuje sie
zby¢ tytut prawny przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Osiggane dochody

Whioskodawca sktada deklaracje o dochodach.

Uwaga: warunek dochodowy musi zosta¢ spetniony rowniez na dzien zawierania
umowy najmu lokalu. Ztozenie wniosku w ramach niniejszego naboru jest
rownoznaczne z potwierdzeniem przez Wnioskodawce, iz znane s3 mu kryteria
dochodowe, o ktérych mowa w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz.U.2024.304,
ze zm.), i ze zobowigzuje sie je spetnia¢ na dzied zawierania umowy najmu.

! Tytut prawny stanowi w szczegdlnosci: 1/ odrebna wtasno$¢ (wspdtwtasnosé) lokalu, 2/ wtasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, 3/ spétdzielcze lokatorskie prawo, 4/ stuzebno$é mieszkania,

5/ najem lokalu, 6/ dzierzawa lokalu, 7/ uzyczenie lokalu, 8/ kazde inne dajgce uprawnionemu mozliwosé
korzystania z lokalu mieszkalnego, w tym réwniez prawo do mieszkania wynikajgce z umowy dozywocia
(dotyczy ,Zbywcy”, jezeli na mocy tej umowy nabywca zobowigzat sie do zapewnienia zbywcy
mieszkania/przyjecia go jako domownika).

Nie stanowi tytutu prawnego, w rozumieniu przepisu art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26.10.1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, stan faktyczny polegajgcy na posiadaniu lokalu, ktéremu nie
odpowiada zadne prawo do jego posiadania.
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Whioskodawca oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku niespetniania
kryteriéw dochodowych na dzien zawierania umowy najmu, nie dojdzie do zawarcia
umowy najmu, a umowa partycypacji ulegnie rozwigzaniu.

Bez wyzej wymienionych dokumentéw (oswiadczenia oraz deklaracja o dochodach)

whniosek zostanie uznany za niekompletny i nie bedzie rozpatrywany.

3.

Dodatkowe zataczniki do wniosku (potwierdzajace spetnianie kryteriow
pierwszenstwa)

Bezwzgledne pierwszenstwo w dostepie do lokali mieszkalnych utworzonych z
finansowym udziatem Gminy majg osoby bedace aktualnie najemcami lokali
wchodzagcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego Miasta Jdézefowa,
spetniajgce warunki okreslone w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz.U.2024.304, ze
zm.).

W przypadku, gdy liczba najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktérzy ztozg wniosek o najem, bedzie mniejsza niz
liczba tych lokali, wybdr pozostatych najemcédw zostanie dokonany na podstawie
nastepujacych kryteridow:

Lp. Rodzaj kryterium pierwszenstwa ‘Przyznawan,a
liczba punktéw

Wskazanie przez wnioskodawce i osoby pozostajgce z wnioskodawcg we wspdlnym gospodarstwie

1 domowym Jézefowa jako miejsca zamieszkiwania oraz zamieszkiwanie przez wnioskodawce na terenie 32 punkty
Jézefowa, potwierdzone rozliczeniem podatku dochodowego od osdéb fizycznych w Urzedzie
Skarbowym w Otwocku za okres 5 lat przed ztozeniem wniosku o najem.
Posiadanie dzieci ze schorzeniami, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. i

2. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz.U. z 2024, poz. 1829) 8 punktow
Posiadanie minimum jednego dziecka, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a pkt 1)-3) ustawy z dnia 27

3. wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 7 punktéw
2022 r. poz. 2628)
Posiadanie dziecka miedzy 16 a 18 rokiem Zzycia majacego orzeczenie o znacznym stopniu

4, niepetnosprawnosci, wydane na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji 6 punktow
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz.U. z 2024, poz. 44, ze zm.)
Gdy cztonkiem gospodarstwa domowego jest osoba w wieku powyzej 18 roku zycia, ktéra posiada

5. orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 5 punktéw
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz.U.
22024, poz. 44, ze zm.)

6. Gdy w sktad gospodarstwa domowego wchodzi minimum jedna osoba starsza w rozumieniu przepiséw 4 punkty
art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz.U. z 2015, poz. 1705, ze zm.)

7. Pozostali wnioskodawcy 1 punkt

W przypadku spetniania wiecej niz jednego z kryteriéw pierwszenstwa, do oceny przyjmuje

sie sume wszystkich punktéow przyznanych za spetnienie poszczegdlnych kryteridow.
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W przypadku uzyskania przez wiecej niz jednego wnioskodawce (sposrdd ubiegajgcych sie o
najem lokalu tego samego typu) tej samej liczby punktéw, na liscie zakwalifikowanych oséb
wyzej w rankingu umieszcza sie wniosek, w ktérym dochdd w gospodarstwie domowym

przypadajacy na jedng osobe jest wyzszy.

Spétka, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza na pisemny wniosek osoby ubiegajgcej sie
o najem lokalu, ponowng weryfikacje przyznanej punktacji. Wniosek ten moze zostaé ztozony
nie podzniej niz w terminie 3 dni od dnia opublikowania listy zakwalifikowanych oraz listy
rezerwowej. Ponowna weryfikacja moze odby¢ sie w obecnosci osoby ubiegajgcej sie o
ponowne przeliczenie punktacji.

TBS zastrzega sobie prawo weryfikacji prawdziwosci ztozonych dokumentoéw.

Pozostate informacje i wymagania

TBS bedzie zawiera¢é umowy najmu na lokale mieszkalne po przeprowadzeniu kwalifikacji,
przy czym kwalifikacja ta przeprowadzona zostanie po zakonczeniu realizacji inwestycji.

Warunkami niezbednymi do zawarcia umowy najmu sg m.in.:

1. zawarcie umowy partycypacji w kosztach budowy lokalu (do 30% tych kosztow) i
whniesienie jej w petnej wysokosci i na warunkach okreslonych przez Spétke. W
wyjatkowych przypadkach TBS dopuszcza mozliwos¢ ustalenia indywidualnych
termindw wnoszenia partycypacji, tj. w ratach, przy czym: pierwsza rata nie moze by¢
nizsza niz 50% jej wysokosci a cata wartos¢ partycypacji zostanie wptacona do szesciu
miesiecy od daty podpisania umowy partycypacji. Ostateczng decyzje w sprawie
ewentualnego wnoszenia partycypacji w ratach podejmuje Spoétka.

2. Spetnienie kryteriow dochodowych wynikajgcych z ustawy art. 7a ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz.U.2024.304, ze zm.).

Umowy najmu zawierane bedg na czas nieoznaczony.

Przed zawarciem umowy najmu konieczne bedzie wptacenie kaucji w wysokosci 12-krotnosci
miesiecznego czynszu.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie bedzie przekraczat, w skali roku, 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego. Planowana stawka czynszu najmu wynosié bedzie nie mniej niz 18,90 zt za 1 m?

powierzchni uzytkowej.

Po zakonczeniu naboru i weryfikacji ztozonych wnioskéw, sporzadzona zostanie lista
zakwalifikowanych do zawarcia umowy partycypacji oraz lista rezerwowa, sporzadzone
zgodnie z liczbg uzyskanych punktéw. Zanonimizowane listy zostang opublikowane na
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stronie internetowej TBS oraz wywieszone w siedzibie Spotki przy ul. Zielonej 2 w Jézefowie.
Pracownicy TBS w Jozefowie sp. z o0.0. beda kontaktowaé sie telefonicznie
z wnioskodawcami wedtug kolejnosci wynikajacej z listy zakwalifikowanych, aby rozpoczgé
proces wyboru lokalu mieszkalnego oraz zawierania umoéw partycypacji.

Nabdr wnioskéw lub ich weryfikacja mogg zosta¢ wstrzymane lub uniewaznione z powodu
trwajacych procedur pozyskiwania przez TBS finansowania przedmiotowe] inwestycji.

Zataczniki:

1. Whniosek o najem lokalu,

2. Oswiadczenie o braku tytutu prawnego/o nieposiadaniu tytutu na dzien objecia lokalu,
3. Deklaracja o dochodach,

4. Wzory uméw: partycypacji, najmu lokalu, najmu miejsca postojowego.

5. Oswiadczenie o przetwarzaniu danych osobowych dotyczacych zdrowia,

6. Informacja o wysokosci dochodu — na dzien publikacji ogtoszenia o naborze.

7. Wykaz lokali,

8. Rzuty lokali.
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