UMOWA PARTYCYPACIJI Nr ...../2025

Zawarta w dniu ............. 2025 roku pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w Jozefowie Spétka z o. 0., ul. Zielona 2, 05-420 Jézefdw,
NIP  532-16-09-500, REGON 013070619, Sad Rejonowy dla m.st.  Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS 0000053212, o kapitale zaktadowym w wysokosci 49 561
000 zt, zwang w dalszej tresci ,TBS”, ktdrg reprezentuje:

............................ — Prezes Zarzadu

a,
Panig/Panem ..........ccceveeeennene zamieszkatg/-ym przy ul. ..., W aeeeeeee e sn s (kod
POCZEOWY ..cccvvverernnen ), PESEL v zwang/-ym w dalszej tresci ,Partycypantem”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”,
o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej Umowy, zwanej dalej ,,Umowg”, jest ustalenie zasad i warunkéw
partycypowania przez Partycypanta w kosztach budowy Lokalu opisanego w § 2 ust. 1 Umowy.

2. TBS os$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Jézefowie przy
ul. Rejtana, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dz. ew. nr 85 z obr. 23, dla ktérej
Sad Rejonowy w Otwocku, Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA10/00091137/9.

3. Na nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, TBS realizuje inwestycje polegajacg na budowie
dwéch budynkéw wielorodzinnych — Rejtana 7B oraz Rejtana 7C, z lokalami mieszkalnymi na
wynajem, zwana dalej: ,Inwestycjg”. Planowany termin zakoniczenia Inwestycji to IV kwartat
2026/1 kwartat 2027 r.

4. Lokale mieszkalne w budynkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 3, zostang wybudowane z udziatem
srodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz z
udziatem srodkéw z Funduszu Doptat, a takze ze srodkéw pochodzacych z Rzgdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa.

§2

1. TBS oswiadcza, ze wyraza zgode na udziat Partycypanta w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nr
... W budynku przy ul. Rejtana 7... w J6zefowie, o projektowanej powierzchni uzytkowej .............. m?,
zwany dalej ,,Lokalem”.

2. Faktyczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu okre$lona zostanie w umowie najmu Lokalu
w oparciu o dokonane pomiary powykonawcze, przy czym Strony ustalajg iz rdznica pomiedzy
wielkosScig powierzchni wynikajgcg z tych pomiaréw a okreslong w ust. 1 niniejszego paragrafu,
nie spowoduje zmiany wysokosci kwoty partycypacji.

3. Partycypant zobowigzuje sie do partycypowania w kosztach budowy Lokalu mieszkalnego
wskazanego w ust. 1 w kwocie .......ccoeeeeveueneen. (stownie: ... ).

4. Kwote okreslong w ust. 3 Partycypant zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek bankowy TBS
43 8023 0009 2001 0008 7199 0001, w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej Umowy, przy
czym za termin wptaty Strony uznajg dzien uznania rachunku bankowego TBS.

5. W przypadku niewptacenia przez Partycypanta wymaganej kwoty, wymienionej w § 2 ust. 3,
Umowa ulega rozwigzaniu pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty.



6. Wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy Inwestycji moze podlegaé waloryzacji,
maksymalnie do poziomu 10%, dlatego w przypadku, gdy rzeczywiste koszty budowy Lokalu, na
skutek m.in. ww. waloryzacji, ulegng zmianie, TBS w terminie 30 dni od dnia uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji, poinformuje Partycypanta o tym fakcie oraz o przeliczonej
W oparciu o te koszty kwoty partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3.

7. Jezeli kwota partycypacji przeliczona na zasadach okreslonych w § 2 ust. 6, bedzie wieksza anizeli
kwota partycypacji okreslona pierwotnie w § 2 ust. 3, wéwczas Partycypant bedzie zobowigzany do
zaptaty réznicy z tego tytutu. Partycypant zobowigzuje sie dokonaé zaptaty kwoty stanowigcej
roznice, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, na rachunek bankowy TBS i w terminie 21 dni od daty
doreczenia mu pisemnego zawiadomienia. Kwota rdznicy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
zostanie doliczona do kwoty partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3. taczna kwota wptaconej
partycypacji nie moze przekroczy¢ 30% rzeczywistych kosztéw budowy Lokalu.

8. Na umotywowany wniosek Partycypanta kwota stanowigca rdéznice, o ktérej mowa w § 2 ust. 7,
moze zostac roztozona na raty wedtug zasad okreslonych w odrebnym porozumieniu.

9. W przypadku, gdy Partycypant nie wptaci kwoty stanowigcej rdznie, o ktérej mowa w § 2 ust. 7,
Umowa ulegnie rozwigzaniu pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty, a TBS zwrdéci dotychczas
wpftacong kwote partycypacji w wysokosci nominalnej i w terminie do 60 dni od dnia rozwigzania
Umowy.

§3

1. W zamian za wniesienie udziatu, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 oraz po zakwalifikowaniu do zawarcia
umowy najmu, Partycypujacy nabywa prawo do zawarcia umowy najmu na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec¢
mieszkaniowych (Dz.U.2024.304), ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.2024.1440), akcie zatozycielskim TBS oraz ,Zasadach
gospodarowania lokalami mieszkalnymi TBS w Jézefowie Sp. z 0.0.”.

2. TBS zawiadomi Partycypujgcego o terminie sktadania dokumentéw koniecznych do
przeprowadzenia procedury kwalifikacji do podpisania umowy najmu Lokalu.

3. W dniu zawarcia umowy najmu Lokalu Partycypant jest obowigzany spetnia¢ warunki okreslone w
art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢
mieszkaniowych (Dz.U.2024.304).

4. Partycypant oraz osoby uprawnione do wspdlnego z nim zamieszkiwania sg zobowigzane do
przedstawienia dokumentéw umozliwiajagcych TBS dokonanie oceny spetnienia warunkdéw
okreslonych w § 3 ust. 3, w tym w szczegdlnosci deklaracji o srednim miesiecznym dochodzie
przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana bedzie
umowa najmu Lokalu.

5. W przypadku niezawarcia przez Partycypanta umowy najmu Lokalu w wyznaczonym przez TBS
terminie, w tym w przypadku niespetnienia przez Partycypanta warunkéw, o ktérych mowa w § 3
ust. 3-4, niniejsza Umowa ulegnie rozwigzaniu pierwszego dnia po uptywie wyznaczonego terminu
na zawarcie umowy najmu Lokalu. TBS zwréci kwote, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 w wysokosci
nominalnej i w terminie do 60 dni od dnia rozwigzania Umowy.

§4

TBS przystuguje prawo potracenia wierzytelnosci wynikajacych z zawartej z Partcypantem umowy
najmu Lokalu mieszkalnego, w tym zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od



Wynajmujacego oraz kosztow wykonanego przez TBS remontu Lokalu (tj. kosztéw obcigzajacych
najemce) ze zwracanej Partycypantowi kwoty partycypacji. Partycypant wyraza zgode na powyisze.

§5

1. Umowa jest zawarta na czas nieokreslony.

2. Umowa ulega rozwigzaniu w razie zakonczenia stosunku najmu Lokalu, ktérego Partycypant byt
Najemcy, ze skutkiem na dzief opréznienia Lokalu, z zastrzezeniem obowigzku zwrotu przez TBS
na rzecz Partycypanta kwoty partycypacji stosownie do tresci § 5 ust. 3.

3. W przypadku zakoniczenia stosunku najmu i opréznienia Lokalu kwota partycypacji, o ktérej mowa
w § 2 ust. 3, podlega zwrotowi Partycypantowi w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.2024.1440).

4. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron. Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem 3
miesiecy od dnia doreczenia drugiej stronie oswiadczenia o wypowiedzeniu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

5. W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy przez Partycypanta lub TBS, kwota partycypacji,
o ktérej mowa w § 2 ust. 3, podlega zwrotowi Partycypantowi na warunkach okreslonych w § 5
ust. 3.

§6

1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze spory wynikfe z niniejszej Umowy bedg rozpatrywane przez sad
wtasciwy miejscowo dla siedziby TBS.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego dotyczgce zobowigzan oraz w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz.U.2024.304) i ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.2024.1440).

§7

Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§8

Umowe sporzgdzono w dwéch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony.

Partycypant: TBS:



