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UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO

W dniu ..eceerveieeeee. 2024 r. w Jozefowie pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w Jozefowie Spdtka z o0.0., z siedzibg
05-420 Jozeféw ul. Zielona 2, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000053212, posiadajgcg NIP 532-16—09-500, REGON 013070619, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 49 561 000,00 ztotych, zwang w dalszej tre$ci Wynajmujacym, w imieniu
i na rzecz ktérej dziata:

Urszula Pomierna — Prezes Zarzadu
a

PanemM/ig....ccccererurernereenerererensneesarsnessannns PESEL ooveeveeeeree, , zwanym/g w dalszej treSci umowy
Najemca, zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

Przedmiot najmu

81
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wifascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym, potozonej w Jézefowie przy ul. Rejtana 3/5, w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr 2 o fgcznej powierzchni uzytkowej 45,19 m?; sktadajacy sie z 1 pokoju o
powierzchni 25,03 m?, kuchni, tazienki i przedpokoju, wyposazonego w instalacje: elektryczna,
wodno-kanalizacyjng, oraz gazowa c.w.u. i grzewcza, zwany w dalszej tresci LOKALEM. Do
LOKALU jest przynalezna piwnica oznaczona numerem LOKALU.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze wynajmuje i oddaje Najemcy do uzywania wylfacznie
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe LOKAL na warunkach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023 r.
poz. 790), ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) i niniejszej umowie oraz
os$wiadcza, ze lokal ten nie jest obcigzony zadnymi prawami osdb trzecich.

§2
1. Najemca oswiadcza, ze jemu i osobom majagcym wspdlnie z nim zamieszkiwaé
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego w Jozefowie.

2. Najemca oswiadcza, ze na warunkach okreslonych w § 1 ust. 2 bierze LOKAL w najem oraz
przejmuje do uzywania i zobowigzuje sie ptaci¢ ustalony w niniejszej umowie czynsz najmu oraz
wywigzywac sie z pozostatych zobowigzan okreslonych niniejszg umowa.

§3
Wydanie LOKALU nastgpi:

1) na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego okreslajgcego jego stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen,

2) po wptaceniu przez Najemce kaucji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1, zabezpieczajgcej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu LOKALU, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oprdznienia
LOKALU.

§4

1. Do zamieszkania w LOKALU uprawnione sg nastepujace osoby:
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Najemca ma obowigzek zawiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie dotyczacej oséb
uprawnionych do wspdlnego zamieszkania w LOKALU nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany.

W zawiadomieniu, ktére skfada sie na piSmie, nalezy poda¢ imiona i nazwisko kazdej
z 0s6b oraz PESEL.

Kaucja
§5

Z zawarciem niniejszej umowy wigze sie obowigzek wptacenia przez Najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu LOKALU, przystugujacych wynajmujgcemu w
dniu opréznienia LOKALU, w wysokosci dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1, obliczonego wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu,
tj. w wysokosci 7 922,76 ztotych.

Zwrot kaucji nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Koszty najmu

§6
Z tytutu najmu LOKALU Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu
w wysokosci stanowigcej iloczyn kwoty 14,61 zt i ilo$ci m?, tj. w wysokosci 660,23 zt (stownie:
sze$éset szesédziesigt ztotych 23/100) miesiecznie.

Wynajmujgcy moze podwyzszyé czynsz za uzywanie LOKALU, wypowiadajac jego dotychczasowa
wysokos¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego.

Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce.

§7
Najemca uzytkujac przedmiot umowy uiszcza, poza czynszem, miesieczne optaty niezaleine
od Wynajmujacego.

Najemca jest obowigzany do wnoszenia miesiecznej opfaty stanowigcej rownowartosé
obowigzujgce]j optaty za odbiér odpadéw komunalnych, ustalonej przez Miasto Jozeféw lub inny
organ publiczny.

Zmiany miesiecznych optat, o ktorych mowa w ust. 2, nie wymagajg zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy jest zobowigzany do zawiadomienia Najemcy o zmianie wysokosci tych optat na
pismie, a Najemca zobowigzany jest do wnoszenia tych optat w wysokosci i w terminie
okreslonym w pisemnym zawiadomieniu.

Najemca zobowigzany jest dodatkowo do zaptaty w kazdym roku, w terminie ustalonym przez
Wynajmujgcego roznicy (woda i Scieki) miedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego, a sumg
wskazan wodomierzy znajdujgcych sie w poszczegdlnych lokalach budynku.

Kwota, o ktérej mowa w ust. 4 bedzie wyliczona proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia
wody w lokalu.

Najemca jest zobowigzany do aktualizowania informacji o osobach wspdlnie zamieszkujgcych
w lokalu dla okreslenia prawidtowej wysokosci optat dodatkowych,
o ktérych mowa w § 7 wust. 2. Zgloszenie zmiany osob wspdlnie zamieszkujgcych
w terminie do 10-go dnia miesigca (liczy sie data wptywu zgtoszenia do Wynajmujgcego)
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spowoduje wprowadzenie zmiany optat od dnia 1-go danego miesigca. Zgtoszenie dokonane po
dniu 10-go danego miesigca spowoduje wprowadzenie zmiany optat
od dnia 1-go nastepnego miesigca.

7. Najemca zobowigzuje sie — w terminie 21 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy -
przekaza¢ Wynajmujacemu sporzagdzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie Najemcy
o poddanie sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kpc na rzecz Wynajmujacego co do zaptaty
czynszu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 oraz optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 i
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie do kwoty stanowigcej szesciokrotno$é czynszu.
W oswiadczeniu Najemcy winno by¢ zawarte postanowienie, ze zdarzeniem od ktérego
uzaleznione jest poddanie sie egzekucji, jest uptyw 14 (czternastu) dni, liczac od dnia wystfania
listem poleconym przez Wynajmujgcego na adres Najemcy wskazany w umowie najmu,
pisemnego wezwania do zapfaty wskazujgcego wysokos¢ naleznosci do zaptaty
i stwierdzajgcego niezaptacenie przez Najemce w terminie lub w wymaganej wysokosci czynszu,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy najmu lub optat dodatkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 2
umowy najmu, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, a Wynajmujacy (Wierzyciel) moze
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 (dwunastu) miesiecy liczac
od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu. Ponadto w o$wiadczeniu winno by¢ zawarte
oswiadczenie, ze akt notarialny moze by¢ podstawg wielokrotnego nadawania klauzuli
wykonalnosci.

8. W przypadku uchybienia obowigzkowi o ktérym mowa w ust. 7, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ niniejsza Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, z winy Najemcy.
§8

1. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 oraz optaty, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 sg ptatne
miesiecznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Jézefowie Sp. z 0.0.
43 8023 0009 2001 0008 7199 0001
2. Najemca za nieterminowe regulowanie optat objetych niniejsza umowa zobowigzany jest
do zaptaty ustawowych odsetek za opdznienie.

§9
Za zaptate czynszu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ ponoszg solidarnie
z Najemca osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujace.

Prawa i obowiazki Stron umowy
§10

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewnié Najemcy mozliwos¢ korzystania z LOKALU zgodnie z jego
przeznaczeniem, przez caty okres trwania umowy najmu.

2. Na Wynajmujacym cigzg obowigzki wskazane w art. 6a ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W dniu przekazania LOKALU Najemcy, Wynajmujgcy zapewni sprawne dziatanie wszelkich
instalacji (wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego grzewczej, itd.) oraz drzwi i okien.

§11

1. Najemca jest zobowigzany korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymywaé LOKAL i pomieszczenia do niego przynalezne we wifasciwym stanie technicznym
i sanitarnym oraz przestrzega¢ postanowienia Regulaminu Porzagdku Domowego. Najemca
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oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem Porzgdku Domowego i zobowigzuje sie zapoznac
z nim osoby stale z nim zamieszkujace.

Najemca jest zobowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania — klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji LOKALU i jego wyposazeniu
wynikajgce z normalnego zuzycia eksploatacyjnego.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujgcemu LOKAL
w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego LOKALU oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce.

Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia LOKALU w celu usuniecia awarii
wywotujace]j szkody lub grozgcej powstaniem szkody.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
jest zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ LOKAL w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia LOKALU, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do LOKALU
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien idrzwi,
3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

4) wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i
zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre LOKAL jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany
przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorczej,

5) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

6) innych elementéw wyposazenia LOKALU i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

Najemce obcigzajg koszty konserwacji i naprawy kottdw gazowych i kuchni gazowych oraz
dokonywania, w terminach okredlonych przez Wynajmujacego, przegladdw technicznych.
Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujgcemu protokot z przeprowadzonego przegladu
w terminie 14 dni od daty jego przeprowadzenia.

Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkéd powstatych z jego winy lub osdéb, za ktére
ponosi odpowiedzialnos¢.

Najemca i osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujgce ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢
za powstate szkody.
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§12

Oddanie LOKALU w bezptatne uzywanie lub podnajecie LOKALU w catosci lub czesci lub
zarejestrowanie i wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w LOKALU wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien okreslonych w ust. 1 Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ najem najpdzniej na miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

§13

Najemca moze wprowadzi¢ w LOKALU ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

Zmiana przeznaczenia LOKALU wymaga zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.
§14

Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany wydaé LOKAL Wynajmujgcemu
w stanie odnowionym i wolnym od osdb i rzeczy, w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu
z dnia objecia LOKALU, ktory zostat szczegdétowo opisany w protokole zdawczo-odbiorczym,
o ktéorym mowa w § 3 pkt 1.

Najemca jest zobowigzany odnowi¢ LOKAL i dokona¢ obcigzajgcych go napraw oraz wymiany
wszystkich baterii, umywalki, zlewozmywaka, wanny lub brodzika oraz sedesu wraz z deska
sedesowa.

§15

Najemca jest zobowigzany informowa¢ Wynajmujacego niezwtocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Okres obowigzywania umowy i wypowiedzenie

§16

Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia .......cccceeeuee. 2024 .

§17

Nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa LOKAL w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optfat za uzywanie LOKALU co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
i biezgcych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania LOKAL lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

4) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Jozefowie,
Wypowiedzenia dokonuje sie na pisSmie i okresla sie jego przyczyne.

Po rozwigzaniu Umowy najmu osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana
ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
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miesiecznego czynszu i optat niezaleznych jakie ptacitby, gdyby Umowa nie zostata rozwigzana.
Odszkodowanie jest ptatne z géry, w terminie do 10 kazdego miesigca, bez uprzedniego
wezwania.

4. Obowigzek zaptaty odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 1 obcigza solidarnie kazdg osobe
petnoletnig stale zamieszkujacg w lokalu.

Ochrona danych osobowych
§18

Najemca wyraza zgode na umieszczenie jego danych osobowych w bazie danych Wynajmujacego,
ktory bedzie ich administratorem, na ich przekazywanie osobom trzecim, a takze na ich
przetwarzanie zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.
Dz. U. 2016 poz. 992 z pdin. zm.) w zakresie, w jakim jest to niezbedne do realizacji Umowy oraz do
jej zabezpieczenia finansowego. Najemca oswiadcza, ze zostat poinformowany o prawie wglagdu do
swoich danych oraz mozliwosci zadania uzupetnienia, uaktualnienia i sprostowania.

Sposoéb komunikacji
§19

Najemca wyraza zgode na prowadzenie korespondencji zwigzanej z realizacjg niniejszej umowy za
posrednictwem:

1) Wynajmujacy:
telefon: (22) 789-12-86 i (22)789-21-44; e-mail: tbs@tbsjozefow.pl
2) Najemca:
telefon: .oevevieiecinns = 11 1= 1|
Postanowienia koricowe

§20
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

2. W dniu zawarcia umowy Wynajmujgcy przekaze Najemcy informacje o kosztach zwigzanych
z uzytkowaniem LOKALU, obejmujgcych czynsz i optaty niezalezne od Wynajmujgcego.

3. Przyjmuje sie, ze adresem dla doreczen jest adres lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem
najmu (adres zamieszkania). Najemca jest zobowigzany poinformowaé¢ Wynajmujgcego
o zmianie adresu dla doreczen. W razie zaniechania tego obowigzku pisma wystane na adres
zamieszkania uwaza sie z doreczone skutecznie.

4. Spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

5.  Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

str. 6



