Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr 8/2023

Regulamin Porzadku Domowego

81

Regulamin Porzadku Domowego zwany dalej ,Regulaminem” obowigzuje osoby
zajmujgce na podstawie tytutu prawnego (Najemca, Podnajemca, osoba wspdlnie
zamieszkujaca wraz z Najemcg) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasnosé
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Jozefowie sp. z 0.0. (dalej TBS lub Spodtka)
oraz osoby zajmujace te lokale bez tytutu prawnego, zwane dalej ,,mieszkaricami”.

Niniejszy Regulamin obejmuje budynki mieszkalne znajdujgce sie w zasobach Spéfki i
tereny do nich przylegte, tagcznie zwane dalej ,,nieruchomosciami”.

Mieszkancy sg zobowigzani do przestrzegania niniejszego Regulaminu.

§2

Mieszkancy sg zobowigzani:

1.

Dbad i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspadlnego korzystania oraz otoczenie budynku.

Podejmowac dziatania dorazne zabezpieczajgce przed powstaniem lub rozszerzeniem
sie szkdd wywotanych awariami urzadzen technicznych w lokalu i na terenie
nieruchomosci poprzez m.in.:

a) niezwtoczne zgtaszanie tego faktu Spétce;

b) w nagtych przypadkach zawiadamianie odpowiednich stuzb: strazy pozarnej,

pogotowia (ratunkowego, gazowego, energetycznego), policji, itd.

Zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia okresowych
kontroli, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii.
Do utrzymywania swego lokalu oraz pomieszczen oddanych w uzytkowanie, w tym
wszelkich urzadzen technicznych, w ktére lokal i pomieszczenia sg wyposazone, w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Do zachowania czystosci we wszystkich czesciach i pomieszczeniach wspdlnych budynku,
tj. na klatce schodowej, korytarzach, piwnicach i terenie osiedla.

Przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa pozarowego.

Uzytkowanie lokalu, budynku i jego otoczenia nie moze pogarsza¢ warunkéw
zamieszkania i bezpieczenstwa innych oséb.

Bezzwtlocznie, nie pdziniej niz w terminie 14 dni, zawiadamia¢ TBS o zmianach majacy
wptyw na wysokos¢ czynszu i optat.

§3

Warunkiem zgodnego zamieszkiwania wszystkich na danej nieruchomosci jest dbatosé¢ o stan
techniczny budynku, wzajemna pomoc i niezaktdcanie spokoju wspdtmieszkaricom, przy
zachowaniu niniejszych zasad:

1.

Cisza nocna obowigzuje w godz. od 22.00 do 6.00. W pozostatym czasie réwniez nie
powinno sie zaktdcaé spokoju mieszkaricow w szczegdlnosci poprzez:
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— gtosne rozmowy, krzyk lub Spiew,
— gre nainstrumentach muzycznych,

— korzystanie ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego, instrumentéw muzycznych,
odbiornikéw radiowych i telewizyjnych.

Prowadzenie ucigzliwych i hatasliwych prac remontowych w lokalach
w godzinach 20:00 — 08:00 jest zabronione.

Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia wyrobdw tytoniowych na klatkach
schodowych, w piwnicach oraz pozostatych czesciach wspdlnych.
Osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg przestrzega¢ w szczegdlnosci:

a) zakazu posiadania zwierzat niedomowych,

b) zakazu posiadania pséw ras agresywnych lub psdw wykazujgcych zachowania
agresywne,

c) zasad przetrzymywania zwierzagt w sposob niepowodujgcy zagrozenia zycia
i zdrowia innych oséb oraz niezaktécajacy ich spokoju,

d) przepisdw sanitarno-porzadkowych, m.in. do natychmiastowego sprzatania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na terenie budynku jak i
terenie osiedla oraz ze wzgledéw bezpieczeristwa - wyprowadzanie pséw na
smyczy, bez wzgledu na rase i wielkos¢ psa.

Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymywane w czystosci.
Skrzynki i donice na kwiaty, karmniki dla ptakéw, itp., winny by¢ umocowane w sposdb
gwarantujacy bezpieczeristwo i nie mogg by¢é umieszczane po zewnetrznej stronie
balustrady balkonu ani na parapetach zewnetrznych.

Podlewanie kwiatéw na balkonach i zmywanie posadzek powinno odbywad sie
tak, aby woda nie Sciekata i nie brudzita okien i balkonéw potozonych nizej.

Niedopuszczalne jest trzepanie dywandw, poscieli, ubran na balkonach, klatkach
schodowych i z okien.

Suszenie prania na balkonach nalezy prowadzi¢ po wewnetrznej stronie balustrady
ponizej jej poziomu.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna i balkony niedopatkéw, pieczywa,
odpaddéw komunalnych, uschnietych lisci i kwiatdw oraz jakichkolwiek przedmiotéw.

Niedopuszczalne jest pozostawianie odpadéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych.

Zabrania sie wykorzystywania balkondw i loggi jako magazynéw. Ruchomosci nie moga
by¢ przechowywane poza lokalami lub komodrkami lokatorskimi. W szczegdlnosci
niedopuszczalne jest zastawianie powierzchni komunikacyjnych (korytarzy piwnicznych,
klatek schodowych, wejs¢ do budynkow, wiatrotapow).

Pomieszczenia takie jak suszarnie czy woézkownie winny byé uzytkowane zgodnie ze
swoim przeznaczeniem, zabrania sie trzymania w nich innych ruchomosci.

Niedopuszczalne jest regulowanie urzadzen i przestawianie zawordw termostatycznych
przy grzejnikach zamontowanych na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku, demontowanie zaworéw termostatycznych i grzejnikow.

Zakazuje sie dokarmiania dzikich zwierzat, w szczegdlnosci gotebi.

Na terenie nieruchomosci nie wolno przechowywa¢ ani uzywaé materiatow
niebezpiecznych, tatwopalnych i o intensywnym, draznigcym zapachu. Inne
przedmioty mogg by¢ przechowywane w lokalach lub w komadrkach lokatorskich w
ilosciach i w sposdb niestwarzajgcy zagrozenia lub niepowodujgcy ucigzliwosci dla
mieszkancow.
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Pozostatosci takie jak gruz, odpady budowlane, niepotrzebne meble czy sprzet, itd., w
szczegdlnosci powstate po naprawach i remontach przeprowadzanych przez
mieszkancow, nalezy usuwac niezwtocznie i na wtasny koszt, z zachowaniem zasad
gospodarki odpadami w Miescie Jozefow. Powyzsze obejmuje takze przewiezienie we
wilasnym zakresie odpaddéw gabarytowych do wyznaczonego punktu selektywnej
zbiérki odpaddéw komunalnych. W przypadku niezastosowania sie do powyzszego
Spétka moze obcigzyé mieszkaricdw kosztami usuniecia i wywozu odpadow.

Na terenie nieruchomosci obowigzuje segregacja odpaddéw. Odpady wyrzuca sie
wylfacznie do przeznaczonych do tego celu pojemnikéw znajdujacych sie w
altanach smietnikowych lub koszy posadowionych na terenie osiedla.

Mieszkaniec zobowigzany jest niezwlocznie uprzatngé zanieczyszczenia czesci
wspadlnych nieruchomosci powstatej w wyniku np. rozsypania $Smieci lub rozlania ptynu.

Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami na terenie nieruchomosci sprawuje osoba
wyznaczona z ramienia TBS. Zmiana zagospodarowania terenéw zielonych, m.in.
zakfadanie indywidualnych ogrédkéw, sadzenia drzew, krzewdw itp. bez uprzedniego
uzgodnienia z TBS jest niedozwolone.

Korzystanie z ogrédkéw przydomowych o wyodrebnionych granicach odbywa sie w
oparciu o umowe zawartg miedzy Najemca lokalu a TBS okreslajgcg warunki, na
podstawie ktérych to korzystanie sie odbywa. W przypadku braku takiej umowy,
wszelkie czynnosci wykonywane na terenie ww. ogrédka przez mieszkaincdw wymagaja
uprzedniego uzyskania zgody Spétki, w tym w szczegdlnosci:

— niedozwolone jest dokonywanie nasadzen drzew, krzewow, wszelkiej
roslinnosci;

— niedozwolone jest montowanie jakichkolwiek wygrodzen, podpdr, mocowan,
tawek, hustawek, trampolin, itd.,

— w przypadku uzyskania zgody Spoétki na uzytkowanie ogrddka, osoby z niego
korzystajgce zobowigzane sg dbac o teren na wiasny koszt oraz w sposéb
okreslony i uzgodniony z TBS, a w przypadku stwierdzenia nienalezytej dbatosci
o udostepniony ogrédek, w tym — niestosowanie sie do wymagan TBS w tym
zakresie, Spétka moze zakazac uzytkowania ogrodka i przeprowadzi¢ konieczne
prace remontowe, porzadkowe Ilub pielegnacji zieleni na koszt oséb
uzytkujacych dotychczas ogrédek.

Montaz anten telewizyjnych, radiowych i internetowych oraz dodatkowe przytgczanie
sie do anteny zbiorczej — poprzedzone pisemng zgodg TBS — wykonywany moze by¢
tylko przez osoby zawodowo do tego przygotowane. W przypadku naruszenia tego
postanowienia, TBS po uprzednim wezwaniu, usunie urzadzenie na koszt Najemcy.

Na balkonach i na terenie osiedli zabronione jest grillowanie i rozpalanie ognisk.

Dzieci powinny przebywaé na terenie osiedla pod opieka osdéb petnoletnich. Za
niewtasciwe zachowanie sie dzieci np. brudzenie $cian, niszczenie urzadzen w budynku,
niszczenie terendw zieleni czy wyposazenia placéw zabaw, itp. odpowiedzialni sg
rodzice lub opiekunowie prawni.

Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dachy budynkow, wstep majg jedynie osoby
upowaznione przez TBS.

W celu zapewnienia bezpieczedstwa wszystkim mieszkaricom, zamykanie drzwi
wejsciowych do budynkow jest obowigzkowe.



§4

1. Niedozwolone jest, bez uprzedniej pisemnej zgody Spodtki, dokonywanie zmian,
przerdbek, itd., w szczegdlnosci:

a) skutkujgcych zmiang przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

b) wygradzanie czeéci nieruchomosci wspdlnej, w tym zajmowanie dodatkowych
pomieszczen piwnicznych, wygradzanie dodatkowej powierzchni piwnic,

c) umieszczanie w obrebie nieruchomosci reklam, plakatéw i szyldéw,

d) przebudowywanie, zabudowywanie balkonéw, jak rdéwniez umieszczanie tam
urzadzen, w tym klimatyzatoréw,

e) umieszczanie krat w oknach,

f) dokonywanie w lokalach przerébek budowlanych oraz jakichkolwiek ingerencji
w instalacje grzewczg, cieptej wody, zimniej wody, elektryczng i gazowg,

g) zaktadanie dodatkowych gniazd poboru pragdu w pomieszczeniach wspdlnych i
oddanych w uzytkowanie,

h) instalowanie zewnetrznych anten, w tym satelitarnych,

i) montowanie jakichkolwiek urzadzen w czesciach wspdlnych budynku.

§5

Zasady korzystania z miejsc postojowych okresla odrebny regulamin.



