Zalacznik Nr 1 do Uchwaly z dnia 20 maja 2010

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

I Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy regulamin reguluje stosunki miedzy wiascicielem domoéw
mieszkalnych to jest Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w Jozefowie z
najemcami - lokatorami lokali w tych domach.

§2

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowiazkiem najemcow -
lokatoréw oraz Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Jozefowie to jest
wynajmujacego.

§3

Zasady niniejszego regulaminu  dotyczg doméw mieszkalnych wraz z
przynalezacymi do nich urzadzeniami zabudowaniami i terenami posesji W
czesci przeznaczonej przez wilasciciela do uzytku poszczegdlnych lokatorow
lub wspoélnego uzytku a takze przeznaczonych do wspdlnego uzytku urzadzen,
zabudowan i terenow. '

§ 4

Przez lokatoréw rozumie si¢ najemcow lokali mieszkalnych lub osobe
uzywajacg lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz wiasnos¢.

IT Obowiazki i uprawnienia wlasciciela domu

§5

1. Wiasciciel domu jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania
istniejacych urzadzen technicznych budynku umozliwiajacych najemcy
korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody

zbiorczej anteny 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub
budynku.




2. Wiasciciel jest uprawniony {poprzez wydanie stosownego zarzadzenia przez
Zarzad Spotki ) do ograniczenia zezwolenia wjazdu i parkowania pojazdow
stanowiacych whasnos¢ lub wspotwilasnosc lokatorow na teren osiedla, gdy
okaze si¢ , ze ilos¢ miejsc parkingowych na terenie osiedla jest mniejsza niz
liczba samochodow posiadanych przez lokatorow.

§6

Do obowigzku wiasciciela domu nalezy w szczegdlnoscei:

1.Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku 1 czystosci pomieszczen i
urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz otoczenia
budynku.

2.Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz
przywrécenie do poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym ze lokatora obcigza obowigzek pokrycia szkod powstatych z
jego winy.

§7

Wiasciciel domu jest zobowiazany do dokonywania przegladow lokali w
celu ustalenia stanu technicznego instalacji 1 urzadzen technicznych, stanu
technicznego lokali oraz przestrzegania przez lokatoréw warunkéw umow
najmu 1 zwigzanych z tym przepiséw.

§8

Wtasciciel domu jest zobowiazany do wspdlpracy ze stuzbami
komunalnymi 1 panstwowymi zwtaszcza z zarzadami drdg, strazg miejskg i
policja, stuzbami nadzoru budowlanego, sluzbami sanitarnymi, strazg pozarng
itp. w sprawach porzadku 1 czystosci w domu i jego otoczeniu oraz utrzymania
domu w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym.

§9

Wrhasciciel domu jest zobowiazany do:

I. Zapewnienia na posesji ogolnodostepnej informacji poprzez
oznakowanie budynku numerem porzadkowym i nazwa ulicy, oznakowanie
numerami lokali i pomieszczen oraz wywieszenie w miejscu tatwo dostepnym i
dobrze oswietlonym tablicy /gabloty/ z zamieszczeniem na niej:

1) niniejszego regulaminu;
2) nazwy, telefonu 1 adresu wlasciciela domu (siedziby zarzadcy) oraz
dni i godziny przyje¢ interesantow;




3) adreséw i telefonow potrzebnych w sytuacjach awaryjnych:
Komisariatu Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego,
Gazowniczego i Energetycznego.

4) biezacych zawiadomien oraz innych informacji w sprawach
dotyczacych ogdtu mieszkancow domu.

I1. Rozliczanie naleznosci zwiazanych ze stosunkiem najmu a w tym:

1) o ile umowa najmu nie stanowi inaczej- pobieranie naleznosci z tytutu
miesigcznych czynszowi §wiadczen za korzystanie z urzadzen technicznych.

2) dochodzenie od lokatorow naleznosci za uszkodzenia domu i urzadzen
stuzacych wspélnemu uzytkowi.

3) przejmowanie od lokatoréw, z ktérymi ustal stosunek najmu, lokali i
pomieszczen przynaleznych ze sporzadzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego
okreslajacego stan techniczny opuszczonego lokalu i sposob rozliczenia
najemcy z cigzacego na nim obowigzku zwrécenia lokalu w stanie nie
pogorszonym.

IIT Obowigzki lokatorow
§ 10

Lokator obowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i pomieszczen przynaleznych a w szczegodlnosci:

1) wykonywaé konserwacje, naprawy i wymiany urzadzen w lokalu w
zakresie nalezacym do obowigzkéw najemcy lokalu w tym:

2) w miar¢ potrzeb malowanie sufitow i Scian/ lacznie z drobnymi
naprawami/, drzwi, mebli wbudowanych i stolarki okiennej / od strony
wewnetrznej/ a takze urzadzen metalowych podatnych na korozje.

3) konserwacje i drobne naprawy podtdg, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz mebli wbudowanych.

4) uzupekienie oszklenia okiennego i drzwi.

5) wusuwanie spowodowanego przez siebie zatkania przewodow
kanalizacyjnych.

6) konserwacje, naprawy i wymiany urzadzen wyposazenia technicznego
lokalu w tym osprzgtu elektrycznego, trzonéw kuchennych, wyposazenia
tazienek, toalet i kuchni.

7) konserwacje i naprawy /domofonu, instalacji telewizji kablowej/.

8) utrzymywac czysto$é zajmowanego balkonu wraz z usuwaniem z niego
w okresie zimy $niegu i lodu.

9) wykorzystywaé¢ zgodnie z przeznaczeniem piwnicg, zwlaszcza nie
przechowywac¢ w niej benzyny i materiatoéw tatwopalnych.




§ 11

Lokator zobowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i wyglad
urzadzen, pomieszczen oraz terenow wspolnego uzytku a w szczegdlnosci:

1. Przestrzega¢ przepisOw przeciwpozarowych i sanitarno- porzadkowych oraz
natychmiast zawiadamia¢ wtasciciela o uszkodzeniach i awariach urzadzen w
domu a w wypadkach bezposredniego zagrozenia wzywac odpowiednie stuzby
ratownicze.

2. Dbaé o wlasciwe wykorzystanie i stan:

a) pomieszczen wspdlnego uzytku /klatek schodowych, pralni, suszarni,
wozkowni, wspolnych pomieszczen sanitarnych itp./.

b) urzadzen technicznych w jakie wyposazony jest dom.

c) terenow przynaleznych do budynku /skweréw, placow zabaw,
parkingdw/.

3. Przestrzega¢ zakazow:

a) suszenia bielizny na balkonach oraz terenach poses;ji.

b) odkurzania i trzepania poscieli oraz dywanow na balkonach i klatkach
schodowych

c) wystawiania lub wywieszania cigzkich przedmiotéw bez zachowania
nalezytej ostroznosci.

d) wyrzucania przedmiotéw i nieczystosci oraz wylewanie plynow w
miejscach do tego nie przeznaczonych, a takze sktadania zbednych sprzgtow
domowych w miejscach nie przeznaczonych przez wiasciciela.

e) wykorzystywania strychow i suszarni na cele inne niz suszenie
/bielizny itp. /oraz w sposob nie uzgodniony z wtascicielem domu

f) przechowywanie materiatow latwopalnych, zracych, cuchnacych,
zarobaczonych.

g) instalowania anten telewizyjnych, reklam, krat w oknach, klatkach
schodowych 1 korytarzach oraz instalacji i urzadzen elektrycznych w piwnicach
bez zgody wiasciciela domu.

h) garazowania motocykli i motorowerow w mieszkaniach, piwnicach,
korytarzach piwnicznych i innych pomieszczeniach nie przeznaczonych na ten
cel.

1) parkowania samochodow i motocykli w miejscach nie wyznaczonych
przez wiasciciela.

j) przetrzymywania na klatkach schodowych szaf, obuwia i innych
osobistych rzeczy.

k) parkowania samochodow cigzarowych, dostawczych lub pojazdow
specjalistycznych na terenie osiedla.

) parkowania na terenie posesji wszelkich pojazdéw samochodowych

nie
stanowiacych wiasnosci lub wspotwiasnosci lokatorow.




§12

1.  Lokator obowigzany jest na wlasny koszt wywozi¢ $mieci gabarytowe
(lodowki, t6zka itp.).
2. Lokatorowi zabrania si¢ przywozenia i sktadowania $mieci, ktore zostaly

wytworzone poza miejscem zamieszkania
§13

Lokator obowigzany jest przestrzega¢ warunkoéw na jakich wolno trzymac
psy i koty, a w szczegdlnosci:
1) scislego przestrzegania przepisow sanitarnych i porzadkowych, w tym:
a) obowiazuje zakaz posiadania psOw agresywnych oraz psow majgcych
znamiona psOw agresywnych,;
b) obowigzuje zakaz posiadania wigcej niz jednego psa i jednego kota;
c) obowiazuje zakaz posiadania zwierzat nie domowych;
d) posiadacz ma obowigzek wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu
e) posiadacz ma obowiazek usuwania zanieczyszczen klatki schodowej, czy
innych pomieszczen oraz terenu nieruchomosci spowodowanych przez
zwierzeta,
f) posiadacz ma obowigzek uiszczenia naleznych optat sanitarnych.

§14

Lokator obowiazany jest nie naruszac¢ spokoju pozostatych mieszkancow, a w
szczegolnosci przestrzegac ciszy nocnej w godz. 22.00 — 6.00.

§15

Lokator - najemca - odpowiada za wszelkie szkody powstate z jego winy
lub winy 0s6b z nim zamieszkujacych:

1) w zajmowanym przez niego lokalu;

2) w lokalach sasiednich /zalanie itp. /;

3) w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania /klatka schodowa, piwnica,
suszarnia itp.

4) na terenie posesji /zniszczenie trawnikow, tawek, itp./.

5) na terenach sasiadujacych z posesjq /szkody powstate na skutek
wyrzucania przedmiotow itp.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajg rodzice.




§ 16

Lokator - najemca obowigzany jest uiszcza¢ wilascicielowi
/wynajmujacemu / czynsz i inne oplaty z tytutu najmu.

1) czynsz platny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca, zas inne optlaty
platne sa miesiecznie z dotu.

2) za zaplat¢ czynsz i oplat z tytulu najmu odpowiadaja solidarnie z
najemca stale mieszkajacy z nim jego petlnoletni bliscy.

3) najemca obowigzany jest bezzwlocznie zawiadomié¢ wilasciciela o
zmianach majgcy wplyw na wysokos¢ czynszu i optat.

§17
Nie stosowanie si¢ przez Najemcow do przepisow Regulaminu Porzadku

Domowego skutkowaé moze odpowiedzialnoscia karna , cywilng lub
rozwiazaniem umowy najmu lokalu.



