UMOWA Nr ....... 12020 wzér

W dnill cszcorsamssanvuvsmort 2020 r. w Jozefowie zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych, pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spofecznego w Joézefowie Sp. z 0.0, 05-420 Jozefow,
ul. Zielona 2, NIP 532-16-09-500, REGON 013070619, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000053212, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 33 169 500,00 zt, zwang w dalszej tresci ,Zamawiajacym”, ktérg reprezentuje:

Urszula Pomierna — Prezes Zarzadu

tgcznie zwanymi Stronami,

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej
w postepowaniu w trybie zapytania ofertowego na $wiadczenie ustug inspektora technicznego
zostata zawarta umowa nastepujace;j tresci:

§1

1. Wykonawca bedzie petni¢ funkcje inspektora technicznego, do ktérego obowigzkéw bedzie
nalezato wykonywanie w terminach okreslonych przez Zamawiajgcego nastepujgcych
czynnoéci w odniesieniu do budynkow i budowli wtasnych Zamawiajgcego oraz
administrowanych przez TBS a stanowigcych wtasno$¢ Miasta Joézefowa:

1) przeprowadzanie przegladéw budowlanych rocznych i pigcioletnich budynkow
mieszkalnych, budowli oraz placéw zabaw znajdujacych si¢ na terenie osiedli wraz ze
sporzadzeniem stosownych protokotéw zawierajacych oceng ww. obiektow pod katem
spetniania przez nie wymogéw technicznych, w tym bezpieczenstwa uzytkowania oraz
okreélenie zakresu niezbednych do wykonania robét wytacznie w odniesieniu_do

zasobu wiasnego Zamawiajgcego.

2) udziat w powolywanych przez Zamawiajgcego komisjach, spotkaniach i wizjach
dotyczacych stanu technicznego zasobu Zamawiajgcego oraz planowanych inwestycji,

3) udziat w powotywanych przez Zamawiajgcego komisjach i spotkaniach oraz wizjach
dotyczgcych stanu technicznego zasobu w odniesieniu do administrowanych przez
Zamawiajacego nieruchomosci Miasta Jozefowa,

4) na podstawie dokonanych wizji, przegladéw oraz dokumentacji technicznej
Zamawiajgcego,  okreslanie  zakresu  robot budowlanych,  remontowych,
konserwacyjnych oraz prac porzadkowych, ich wartosci (szacowanie kosztow) i czasu
ich wykonania,

5) nadzér nad zleconymi przez Zamawiajgcego robotami inwestycyjnymi, budowlanymi,
remontowymi, konserwacyjnymi oraz pracami porzadkowymi (tj. sprawdzanie ilosci
i jakosci wykonywanych robét budowlanych, remontowych, konserwacyjnych i prac
porzadkowych, sprawdzanie i udziat w odbiorach czeéciowych - np. robét zanikajgcych
lub ulegajacych zakryciu — jesli takie wystapig i koncowych robét, wydawanie
wykonawcom polecen oraz sporzadzanie protokotow wprowadzania
i odbioru robét, rozliczanie kosztoryséw powykonawczych),

6) wydawanie wykonawcy robét polecen, w razie potrzeby potwierdzonych na pismie,
dotyczacych usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan,
takze wymagajacych odkrycia robét lub elementow zakrytych oraz przedstawienia
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ekspertyz dotyczacych prowadzonych robét budowlanych i dowodéw dopuszczenia do
stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych,

7) wspdtudziat w przygotowaniu projektu rocznego planu rzeczowo - finansowego na rok
kolejny w odniesieniu do administrowanych przez Zamawiajacego nieruchomosci
Miasta J6zefowa,

8) na podstawie wizji, ekspertyz i dokumentacji technicznej ustalanie potrzeb
remontowych oraz rozbiérek w odniesieniu do administrowanych przez Zamawiajacego
budynkéw i lokali Miasta Jozefowa,

9) na podstawie piecioletnich rocznych przegladéw budowlanych i elektrycznych,
przygotowanie do dnia 15.09.2021 roku wykazu prac do wykonania w odniesieniu do
administrowanych przez Zamawiajgcego nieruchomoséci Miasta Jozefowa

10) wspotpraca w tworzeniu zatozern do planu remontéw i konserwacji na rok kolejny
w odniesieniu do zasobu wiasnego Zamawiajgcego,

11) opracowywanie opinii technicznych dla robét planowanych przez Zamawiajgcego,

12) sporzadzanie kosztoryséw inwestorskich dla robét remontowych o szacowanej
wartosci powyzej 50 000,00 zt netto w odniesieniu do zasobu Zamawiajacego.

. Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy na podstawie odrebnych zgtoszen,
w ktorych okreslony zostanie do wykonania zakres zadan,

. Zgtoszenia przekazywane beda poczty elektroniczng na adres Wykonawey .......................
lub bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego.

. Wykonawca, bedzie przekazywat opracowane dokumenty, w szczegoblnosci ocene
zasadnos$ci wykonania wskazanych robét budowlanych lub prac konserwacyjnych,
kosztorysy i protokoty odbioru robét budowlanych lub prac konserwacyjnych w formie
papierowej w siedzibie Zamawiajacego lub elektronicznej w postaci skanu podpisanego
dokumentu na adres e-mail Zamawiajacego tbs@tbsjozefow.pl , w terminach wskazanych
w zgtoszeniu o ktérym mowa w pkt. 3.

_Nadzér nad robotami budowlanymi, remontowymi, pracami konserwacyjnymi
obejmuje branze:

1) ogdinobudowlang,
2) elektryczng,
3) sanitarng.
§2

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé czynno$ci objete niniejsza umowg w miejscach
wskazanych przez Zamawiajgcego.

. Wykaz nieruchomoéci, ktérych dotyczy niniejsza umowa jest okreslony w zatgczniku
do umowy.

§3

. Wykonawca jest zobowigzany wykonywac¢ ustugi objete niniejszg umowa osobiscie lub przy
pomocy oséb trzecich.

. Wykonawca oéwiadcza, ze osoby, ktérym powierzy realizacje przedmiotu umowy bedg
posiadaly wymagane uprawnienia, a za skutki dziatan lub zaniechan oséb trzecich
odpowiadaé bedzie jak za wtasne dziatania lub zaniechania.

. Wykonawca os$wiadcza, ze bedzie wykonywat obowigzki wynikajgce z umowy ze
szczegdlng starannoscia, wynikajacg z zawodowego charakteru prowadzonej dziatalno$ci.
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§4

Wykonawca bedzie wykonywat swoje obowiazki zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego,
Prawa budowlanego oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcymi.

§5

Wykonawca bedzie realizowaé przedmiot umowy od dnia 01 stycznia 2021 r. do dnia
31 grudnia 2021 roku.

§6

Umowa moze zostaé rozwigzania przez kazdg ze Stron, z zachowaniem jednomiesigcznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§7
Zamawiajacy moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku
gdy:
1) Wykonawca bedzie dziatat na szkode Zamawiajgcego;

2) Wykonawca nie bedzie wykonywat obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy lub
bedzie je wykonywat w sposob razgco nienalezyty, pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia dodatkowego terminu nie krétszego niz 3 dni,

3) rozwigzania z Zamawiajgcym umowy o administrowanie zasobami mieszkaniowymi
Miasta Jozefowa.

§8

W przypadku zwioki w ptatnosci wynagrodzenia, przekraczajacej 14 dni, Wykonawca wezwie
Zamawiajgcego na piémie do zaptaty zalegtego wynagrodzenia, wyznaczajac mu dodatkowy
termin nie krétszy niz 7 dni. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego dodatkowego terminu
Wykonawca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§9

1. W kazdym przypadku rozwigzania, jak réwniez wygasnigcia umowy lub odstgpienia od niej
przez ktérgkolwiek ze stron, Wykonawca zobowigzany jest zdaé niezwtocznie merytoryczng
cze$é swych obowigzkéw kontraktowych osobie i w terminie wskazanym przez
Zamawiajagcego. Wykonawca odpowiada w catosci za  szkode powstatg
z niedopetnienia tego obowigzku.

2. W kazdym przypadku rozwigzania, jak rowniez wygasnigcia umowy lub odstgpienia od niej
przez ktorgkolwiek ze stron, a takze na kazdorazowe pisemne zadanie Zamawiajgcego,
Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajgcemu wszelkich notatek, dokumentow i
materiatéw uzyskanych w trakcie wykonywania umowy. Dotyczy to réwniez informacii,
danych i dokumentéw utrwalonych w dowolnej postaci, w  tym
w systemie elektronicznego przetwarzania danych. Wykonawca odpowiada w catosci za
szkode powstatg z niedopetnienia tego obowigzku.

§ 10

1. Z tytutlu realizacji niniejszej umowy Wykonawca bedzie otrzymywaé miesigczne
wynagrodzenie ryczattowe w Kkwocie ............ (stownie: .........................) Ziotych
powiekszonej o podatek od towaréw i ustug w stawce zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami, na ktére sktadac si¢ beda:

1) wynagrodzenie W KWOCI€ .......ccevuuses zt (stownie: ................... ) netto z tytutu ustug
$wiadczonych na rzecz zasob6w Zamawiajgcego oraz

2) wynagrodzenie W KWOCI€ ............... zt (stownie: .............. ) netto z tytutu ustug
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$wiadczonych na rzecz zasobdé4w mieszkaniowych stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Jozefowa a administrowanych przez Zamawiajgcego.

. Wynagrodzenie wymienione w ust. 1 zawiera wszelkie koszty i elementy niezbgdne do
prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, w tym takze m. in.. wszelkie wydatki
ponoszone przez Wykonawce celem sprawowania nadzoru, koszty ponoszone z tytutu
dojazdéw do miejsc wykonywania zleconych prac oraz koszty ubezpieczenia, a takze
obejmuje wszelkie ryzyka,

. W przypadku, gdy przedmiot umowy bedzie wykonywany przez okres krétszy niz miesigc,
Wykonawcy przystugiwaé bedzie wynagrodzenie stanowigce iloczyn stawki dziennej
i liczby dni roboczych, w ktérych Wykonawca wykonywat przedmiot umowy. Stawka
dzienna jest obliczana jako iloraz wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 i liczby dni
roboczych w danym miesigcu.

. W przypadku ziszczenia sie¢ warunku, o ktérym mowa w § 7 pkt 3) wynagrodzenie
Wykonawcy ulegnie zmniejszeniu o cze$¢, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2).

. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na wskazany w fakturze rachunek bankowy
w terminie 14 dni po przekazaniu Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury
i potwierdzeniu przez Zamawiajgcego terminowego i prawidiowego wykonania zleconych
czynnosci. Wykonawca o$wiadcza, ze wskazany rachunek bankowy jest wiasciwy do
dokonywania rozliczen na zasadach podzielonej ptatnoéci, zgodnie z przepisami ustawy o
podatku od towaréw i ustug.

. Wykonawca dotgczy do faktury wykaz czynnosci wykonanych w okresie, ktérego dotyczy
faktura.

§11

. Poza karami umownymi wymienionymi odrebnie w tresci umowy, Zamawiajacy naliczy
Wykonawcy karg umowng:

1) w przypadku odstapienia przez Wykonawce od umowy lub jej rozwigzania z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy, w wysokosci 10% tgcznego wynagrodzenia, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1,

2) za niedotrzymanie wymaganych terminéw wizytowania i nadzorowania robot
budowlanych lub konserwacyjnych w wysokosci 1% wynagrodzenia okreslonego
w § 10 ust. 1 za kazdy dzien opéznienia,

3) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu Umowy,
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu karg umowng w wysokosci 10% tgcznego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 10 ust. 1,

4) za kazde op6znienie w przystapieniu do odbioru zgtoszonych robét w wysokosci 1% za
kazdy dzien opéznienia.

. Wszelkie kary umowne mogg byé potracane przez Zamawiajgcego z wynagrodzenia

naleznego Wykonawcy. Wykonawca wyraza na to zgode.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogdlnych, o ile warto$¢ faktycznie poniesionych szkéd przekracza wysokos$¢ zastrzezonych
kar umownych.

. Wykonawca nie moze zbywac na rzecz osob trzecich wierzytelnosci powstatych w wyniku
realizacji niniejszej umowy.

§12
. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
technicznych,  technologicznych, finansowych,  handlowych i organizacyjnych

Zamawiajacego, niepodanych do wiadomosci publicznej, uzyskanych w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej umowy pod rygorem zaptaty kary umownej w kwocie 5 000 zt
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oraz rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym. Nie wyklucza to uprawnienia
Zamawiajgcego do dochodzenia na zasadach ogéinych odszkodowania w przypadku
szkody przewyzszajgcej wartoscig wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej.

. Ujawnienie informacji okreslonych w ust. 1 moze nastgpi¢ wytgcznie woéwczas, gdy

wymagaja tego obowigzujgce przepisy prawa oraz - za zgodg Zamawiajgcego, gdy jest to
niezbedne do nalezytego wypetniania przez Wykonawce obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§13

. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad wiasciwy

miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

. Wykonawca nie moze zbywaé na rzecz osob trzecich wierzytelnoéci powstatych w wyniku

realizacji niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego
odnoszace sie do umowy zlecenia.

. Bezskuteczno$é lub niewazno$é ktoregokolwiek z postanowiert umowy nie ma wptywu na

waznoéé pozostatej czesci umowy. W miejsce takich postanowien wchodzi regulacia, ktéra
jest najblizsza celowi ekonomicznemu i jest prawnie dopuszczalna. Postanowienie to ma
rowniez zastosowanie w przypadku luk w umowie.

. Wszelka korespondencje pomiedzy stronami uwaza sig¢ za skutecznie doreczong jezeli:

zostata ona wystana listem poleconym na adres drugiej strony podany we wstepie
niniejszej umowy a nastepnie odebrana lub awizowana lub zwrdcona nadawcy lub gdy
zostata dostarczona zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej umowie, tj. na podane
adresy e-mail do kontaktu lub odebrane osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego.

6. Wszelkie zmiany umowy wymagaijg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1.

Wykaz nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Zamawiajgcego

2. Wykaz nieruchomosci powierzonych Zamawiajgcemu w administrowanie

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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p-2 e Zatacznik Nr 1
- Do Umowy Nr ..........

WYKAZ NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC MIASTA JOZEFOWA
POWIERZONYCH TBS W ADMINISTROWANIE

3 Maja 20

1.

- Aleja Roz 6

3. Armii Krajowej 22

4. Brucknera 22A

5. Diuga 8

6. Gen. Sikorskiego 65

7. | Gtéwna 5

8. | Graniczna 16

0. Grottgera 22

10. | Grottgera 24

11. | Kard. Wyszynskiego 21A
12. | Kard. Wyszynskiego 21C
13. | Kard. Wyszynskiego 99A
14. | Lesna 5A

15. | Lesna 5C

16. | Mickiewicza 8A

17. | Piaskowa 11

18. | Piaskowa 13

19. | Pitsudskiego 22A

20. | Polna 44

21. | Powstancow Warszawy 31
22. | Powstancow Warszawy 32
23. | Rejtana 7D

24. | Rejtana 13A

25. | Rejtana 13B

26. | Rejtana 25

27. | Reymonta 1A

28. | Reymonta 5

29. | Reymonta 5A

30. | Rozkoszna 7

31. | Stoneczna 21B




32.

Stoneczna 23

33. | Sobieskiego 3A
34. | Sobieskiego 3B
35. | Sosnowa 12
36. | Sosnowa 19
37. | Sosnowa 20
38. | Sosnowa 37
39. | Wigzowska 95C
40. | Wigzowska 97
41. | Willowa 6

42. | Willowa 43

43. | Wilsona 5

44. | Wilsona 5A

45. | Wilsona 7

46. | Wilsona 12/14
47. | Wislana 5

48. | Zapolskiej 5
49. | Zawiszy 16/18
50. | Zawiszy 22




Zatacznik Nr 2
do Umowy Nr ....... /2020

n: 013070619

WYKAZ NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Jézefowie

ADRES
1 3 Maja 98/98A
2 3 Maja 2,2A,2B,2C,2D
3 Wronia 9,11,13

4. Rejtana 1A, 1B ,3/5, 5
5

6

7

Zawiszy24,26,28
Zielona 2A,2B,2C

Zielona 2 - biuro
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