Nasz samorzad e Inwestycje ¢ 1990-2018

Poprawa warunkow mieszkaniowych to byto jedno z gtdéwnych wyzwan, jakie stanety przed jézefowskim samorza-
dem. W miejskim zasobie komunalnym byto ponad sto budynkéw mieszkalnych, z ktorych blisko setke stanowity
drewniaki w fatalnym stanie technicznym.
W 1996 roku z inicjatywy Stanistawa Kruszewskiego zapadta decyzja o rozpoczeciu w Jozefowie budowy osiedli
w systemie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

Nie od razu Jozefow zbudowano...

Poznajmy dzieje naszego budownictwa TBS

Zadania, jakie miejski samorzad postawit
przed nowo powstatym TBS, byty ambitne.

Przypomnijmy: strategicznymi celami
spotki jest zapewnienie trwatej rentowno-
Sci ustug zarzadzania nieruchomosciami,
efektywne prowadzenie inwestycji, wzmac-
nianie wewnetrznego potencjatu jézefow-
skiego TBS.

Szczegdlng role miejska spétka odegra-
fa nie tylko w zakresie zapewnienia lokali
dla poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow komunalnych drewniakéw, ale
rowniez w dziataniach nadajacych spotecz-
ng uzytecznosc przestrzeni i poprawiaja-
cych wizerunek miasta J6zefowa.

Oddawane do uzytku nowe mieszkania
wspieraty rowniez wazne miejskie inwe-
stycje drogowe, poprzez zapewnianie lo-
kali tym rodzinom, ktére byty przesiedlane
w zwigzku z rozbudowa infrastruktury ko-
munikacyjne;j.

Kalendarium

M 28 maja 1997 roku Rada Miejska w Jo-
zefowie podjeta uchwate nr 319/11/97
w sprawie utworzenia spotki z ograni-
czong odpowiedzialnoscig o nazwie To-
warzystwo Budownictwa Spotecznego
w Jozefowie.

B 5 grudnia 1997 roku Rada Miejska w Jo-
zefowie podjeta uchwate nr 367/11/97
w sprawie zatwierdzenia realizacji progra-
mu Towarzystwa Budownictwa Spotecz-
nego w Jozefowie.

W 16 grudnia 1997 roku, aktem notarialnym,
zostata utworzona spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwg Towarzy-
stwo Budownictwa Spotecznego w Joze-
fowie.

Zgodnie z aktem zatozycielskim przed-
miotem dziatania spotki jest budowanie
domow mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu. Miasto Jozeféw jest jedy-
nym wspolnikiem i posiada 100% udziatéw
spotki. W 2017 roku miasto Jozefow posia-
da 66 339 udziatow o wartosci nominalnej
500 zt kazdy o tagcznej wartosci 33 169 500 zt.

Budynek administracyjny TBS przy ul. Zielonej 2
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Wykres nr 1. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym TBS w poszczegdlnych latach w szt.

Nasza siedziba

Pierwszg siedzibg Towarzystwa Budow-
nictwa Spotecznego w Jozefowie Sp. z 0.0.
byt budynek komunalny w Jozefowie przy
ul. Sosnowej 17. Budynek przy ul. Zielonej
2, w ktérym miesci sie obecna siedziba TBS,
spotka wybudowata i oddata do uzytkowania
w roku 2007.

W minionych dwudziestu latach TBS stat
sie trwatym i znaczgcym narzedziem polityki
mieszkaniowej miasta Jézefowa. Osiedla TBS
w Jozefowie wyrdzniajg sie ciekawg architek-

turg, starannie zagospodarowanym otocze-
niem z terenami zielonymi, placami zabaw,
boiskami i parkingami. Wszystkie osiedla TBS
stanowig kameralne zespoty kilku budynkow
potozonych wsrdod sosnowych drzew.
Towarzystwo, realizujac inwestycje, dba
o ochrone $rodowiska i zachowanie istnie-
jacego drzewostanu. Obszary inwestycyjne
wzbogacane sg o howe nasadzenia, za$ na
terenach istniejgcych zasobéw mieszkancy
i gospodarze osiedli pielegnuja zielen.
Budynki budowane przez spétke swoja
architekturg nawigzujg i wpisujg sie w styl




TBS w Jozefowie Sp. z 0.0. utworzony
zostat na podstawie przepisow ustawy
z 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych
formach popierania budownictwa. Cel
spotki to przede wszystkim budowa
mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach, dla oséb o $rednich docho-
dach, przy wykorzystaniu srodkéw Kra-
jowego Funduszu Mieszkaniowego (tak
byto do 2014 roku, gdy dziatat KFM).

Mieszkania wybudowane w ramach
systemu budownictwa TBS to petnowar-
tosciowe, energooszczedne lokale o re-
latywnie niskim czynszu. Misjg TBwS jest
realizacja miejskiej polityki mieszkanio-
wej przy zapewnieniu trwatosci ekono-
micznej spotki i wysokiej jakosci obstugi
klientow.

wspotczesnego ,Swidermajera”, a zatem do-
minujacej na terenie Jézefowa i okolic zabu-
dowy drewniane;.

Spatka od 30 czerwca 2000 roku zarzadza
zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Jo-
zefowa. Na zlecenie gminy koordynuje prace
biezacej konserwacji oraz dokonuje odbioru
robot konserwacyjnych i remontowych bu-
dynkoéw oraz lokali mieszkalnych.

Towarzystwo Budownictwa Spoteczne-
go w Jozefowie Sp. z 0.0. posiada 563 lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej
27729 m?,

Aktualnie w zasobach
Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego

w Jozefowie Sp. z o.0.
znajduje sie szes¢ osiedli:

1. Osiedle przy ul. 3 Maja 98, 98A wybudo-
wane zostato w latach 1999-2001.

Obejmuje dwa budynki wielorodzinne
o 60 lokalach mieszkalnych i powierzchni
uzytkowej 3160,84 m?. Spdtka otrzymata
teren aportem od Gminy Miasta Jozefowa.
Na przekazanym terenie znajdowaty sie dwa
komunalne budynki drewniane, docelowo
przeznaczone do rozbiorki.

Budowa osiedla przy ul. 3 Maja 98 i 98A
zaplanowana zostata w Il etapach. W | etapie
dokonano przesiedlenia najemcéw budynku
przeznaczonego do rozbidrki i w tym miejscu
wybudowano czterokondygnacyjny budynek
wielorodzinny z 30 lokalami mieszkalnymi
(3 Maja 98). W budynku przy 3 Maja 98 i 98A
wykonano ogrzewanie lokali i podgrzewanie
cieptej wody ze zbiorczej kotfowni gazowe;j.

Lokale w tym budynku byty przeznaczone
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Budynki na osiedlu przy ul. 3 Maja 98 i 98A
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przede wszystkim dla rodzin wykwaterowa-
nych z rozebranego drewnianego budynku.
Realizacja | etapu obejmowata rowniez bu-
dowe pierwszego segmentu budynku przy
ul. 3 Maja 98A, parkingu, altany smietniko-

Bl '“"_"'l

Budynki na osiedlu przy ul. 3 Maja 98 i 98A

wej oraz ogrodzenia terenu.

Il etap budowy osiedla obejmowat roze-
branie budynku drewnianego i budowe dru-
giego segmentu budynku przy ul. 3 Maja 98A
oraz budowe placu zabaw. >
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Budynki na osiedlu przy ul. Wroniej 9, 11, 13

Budynki na osiedlu przy ul. Wroniej 9, 11, 13

> Osiedle przy ul. Wroniej 9, 11, 13 po-
wstato w latach 2000-2002.

Spotka wybudowata trzy budynki wielo-
rodzinne czterokondygnacyjne, trzyklatko-
Fot. 7 Budynki na osiedlu przy ul. 3 Maja 2, 2A, 2B, 2C, 2D
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we z 45 lokalami kazdy — tgcznie o 135 loka-
lach i powierzchni uzytkowej 7 238,18 m?,
Inwestycja byta realizowana w dwdch eta-
pach. | etap obejmowat budowe budynku
przy ul. Wroniej 9. Budynek zostat oddany do

uzytku we wrzesniu 2001 r. W Il etapie wy-
budowano dwa budynki przy ul. Wroniej
11, 13 oraz zagospodarowano teren wokot
trzech budynkéw. Teren osiedla ogrodzono,
urzadzono plac zabaw, zbudowano trzy al-
tanki $mietnikowe, wydzielono miejsca po-
stojowe, posadzono drzewa iglaste i lisciaste
w miejscach drzew wycietych przy realizacji
inwestycji.

Osiedle jest monitorowane, zabez-
pieczone systemem kamer osiedlowych.
W kazdym budynku znajduje sie zbiorcza ko-
ttownia gazowa. W czesci budynku zlokalizo-
wanego przy ul. Wroniej 9 znajduje sie lokal
uzytkowy.

3. Osiedle przy ul. 3 Maja 2, 2A, 2B, 2C, 2D
powstato w roku 2004.

Obejmuje pie¢ budynkéw wielorodzin-
nych o 152 lokalach i powierzchni uzytkowe;j
7 225,75 m?. Inwestycja byta realizowana wie-
loetapowo. Najpierw wybudowano budynek
przy ul. 3 Maja 2 i 2D, w nastepnej kolejnosci
wybudowany zostat budynek przy ul. 3 Maja
2C i jako ostatnie wybudowano dwa budynki
przy ul. 3 Maja 2A i 2B z wydzielonymi migj-
scami postojowymi dla samochoddéw i dwie
przestronne altany smietnikowe usytuowane
przy bramach wjazdowych na osiedle.

W budynkach osiedlowych zaprojekto-
wano i wykonano inny niz w wybudowanych
wczesniej budynkach TBS system ogrzewania
lokali mieszkalnych, wyposazajgc kazdy lokal
w oddzielny piec gazowy.

Osiedle jest ogrodzone i monitorowane
systemem kamer osiedlowych. Do budynkdow
osiedlowych jest dostep z dwdch stron: od uli-
cy Waskiej i Werbeny.

Na terenie osiedla znajduje sie plac za-
baw dla dzieci i boisko przeznaczone do gry
w siatkdwke i koszykdwke. Na terenie osiedla
dla kazdego lokalu usytuowanego na pietrze
i potpietrze wydzielono teren na przydomo-

Fot. 8 Budynki na osiedlu przy ul. 3 Maja 2, 2A, 2B, 2C, 2D
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Plac zabaw na osiedlu przy ul. Zielonej 2A, 2B, 2C

we ogrodki. W miejscu wycietych drzew do-
konano nowych nasadzen drzew i krzewodw.
Najemcy lokali mieszkalnych posiadajacych
przydomowe ogroédki we wtasnym zakresie
pieknie je zagospodarowali.

Osiedle przy ul. 3 Maja 2, 2A, 2B, 2C, 2D
zdobyto drugie miejsce w ogdlnopolskim
konkursie architektonicznym ,,Budowa roku
2004”, przyznane przez Polski Zwigzek Inzy-
nierow i Technikow Budownictwa.

4. Osiedle przy ul. Zielonej 2A, 2B, 2C odda-
no do uzytkowania w roku 2006.

Obejmuje trzy budynki wielorodzin-
ne o 72 lokalach i powierzchni uzytkowej
3 553,73 m?. Teren osiedla jest zagospodaro-
wany, ogrodzony, wydzielone zostaty miejsca
postojowe dla samochoddw, plac zabaw dla
dzieci oraz boisko do gry w pitke siatkowg
i koszykowke.

Osiedle jest monitorowane. Przy budyn-
kach wydzielony zostat teren na przydomowe
ogrédki, z ktérych korzystajg najemcy loka-
li mieszkalnych usytuowanych na parterze
i potpietrze budynkdow.

Na terenie osiedla przy projektowaniu bu-
dowy budynkéw osiedlowych starano sie za-
chowac stary drzewostan. Dokonano réwniez
nowych nasadzen.

5. Osiedle przy ul. Zawiszy 24, 26, 28 po-
wstato w roku 2009.

Obejmuje trzy budynki wielorodzin-
ne o 54 lokalach i powierzchni uzytkowej
2 293,93 m’.

Na osiedlu zastosowano nowy uktad klat-
kowo-galeriowy, zlokalizowany na zewnatrz
budynkow.

Na terenie osiedla znajdujg sie parkingi
i plac zabaw dla dzieci. Osiedle jest monito-
rowane systemem kamer.

6. Osiedle przy ul. Rejtana 1A, 3/5, 5, 1B

tacznie obejmuje cztery budynki wieloro-
dzinne o 90 lokalach i powierzchni uzytkowej
4257,10 m?. Budynki przy ul. Rejtana 1A i 3/5
zostaty przekazane przez Gmine Miasto Jo-
zeféw do TBS w Jozefowie Sp. z 0.0. aportem
w 2010 roku.

Spotka postanowita podnies¢ standard
otrzymanych budynkéw oraz zagospodaro-
wac teren i wybudowac dwa budynki o 60 lo-
kalach mieszkalnych. Realizujgc to kosztow-
ne przedsiewziecie spotka podjeta decyzje
0 przeprowadzeniu termomodernizacji bu-
dynkow.

Realizacja tego projektu w latach 2011-
2012 pozwolita na uzyskanie premii ter-
momodernizacyjnej. Termomodernizacja
obejmowata catkowita wymiane pokryc da-
chowych, stolarki drzwiowej i okiennej oraz
ocieplenie $cian zewnetrznych. W ramach
tego przedsiewziecia dokonano réwniez wy-
miany wszystkich instalacji, co pozwolito na
zwiekszenie sprawnosci systemu zaopatrze-
nia i dystrybucji ciepta w lokalach. Wykonano
tez nowa instalacje zbiorczg RTV i SAT oraz in-
stalacje domofonowa w budynku przy ul. Rej-
tana 1, wybudowano dwie altany smietniko-
we, a takze ogrodzono caty teren osiedla przy
ul. Rejtana tworzac osiedle zamkniete.

W ramach porozumienia z Gming Mia-
stem Jozeféw zaplanowano dwuetapowa
realizacje budowy kolejnych dwéch bu- P>
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Budynki na osiedlu przy ul. Zawiszy 24, 26, 28

Budynki na osiedlu przy ul. Zawiszy 24, 26, 28

P> dynkéw wielorodzinnych (30 lokali w kaz-
dym), przy finansowym wsparciu Banku Go-
spodarstwa Krajowego.

Budynek wybudowany przy ul. Rejtana 5
wraz z zagospodarowaniem terenu osiedla
i urzgdzeniem placu zabaw dla dzieci oraz
systemem kamer monitoryjacych oddano
do uzytkowania w 2014 roku.

W 2017 roku oddano do uzytkowania
budynek wybudowany w Jozefowie przy
ul. Rejtana 1B.

Dokonania - z kredytow
i Srodkéw wtasnych

Srodki kredytowe uzyskane w ramach pro-
gramu rzadowego z funduszy pochodzacych
z KFM, pozwolity TBS w Jozefowie w okresie
od 1997 roku na wybudowanie 419 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytko-
wej 21 178,50 m?.

Spotka przeprowadzita termomoderni-
zacje dwoch budynkéw znajdujacych sie
przy ul. Rejtana 1A i 3/5, przekazanych przez
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Gmine Miasto Jézeféw do TBS w Jézefowie
Sp. z 0.0. aportem w 2010 roku.

Z wtasnych $rodkéw TBS wybudowa-
to pie¢ budynkow (114 lokale mieszkalne),

w tym: trzy budynki przy ul. Zawiszy 24, 26, 28
0 fgcznej powierzchni uzytkowej 2 293,93 m?
i 54 lokalach mieszkalnych oraz dwa budynki
przy ul. Rejtana 1B i 5 o powierzchni uzytko-
wej 2909,50 m? i 60 lokalach mieszkalnych.

Lista przedsiewzie¢ zrealizowanych w cig-
gu 20 lat jest dowodem na to, ze nasza spotka
osigga zatozone cele.

Wyrdzinienia
Spotka byta wielokrotnie wyrdzniana za

Swoje osiggniecia:

B W 2004 roku za osiedle Werbeny zdo-
bylismy drugie miejsce w ogdlnopolskim
konkursie ,Budowa roku 2004” organizo-
wanym przez Polski Zwigzek Inzynieréw
i Technikow Budownictwa.

B W 2010 roku spotka zostata wyrdzniona
za udziat w konkursie na najpiekniejszy
jozefowski ogrod dla inwestycji ,Osiedle
Zielona”.

B W 2011 roku TBS w Jozefowie Sp. z o.0.
zajeto 6sme miejsce Ogdlnopolskim Ran-
kingu Najlepszych Towarzystw Budownic-
twa Spotecznego zorganizowanym przez
,Dziennik Gazete Prawng”. W rankingu
brane byty pod uwage dotychczasowe
osiggniecia, wielkos¢ aktualnych i przy-
sztych inwestycji oraz realizacja celdw sta-
tutowych.

B W 2012 roku spodtka zajeta drugie miej-
sce w konkursie ,Towarzystwo Budow-
nictwa Spotecznego Partnerem Miesz-
karica” zorganizowanym przez dodatek
prasowy ,Gospodarka Polski. Relacje
z rynku” — ukazujacy sie naktadem dzien-
nika ,Rzeczpospolita”. Oceniano przyjete
rozwigzania architektoniczne, koncepcje
zagospodarowania terenu wokof inwesty-
cji, funkcjonalnos¢ i jakos¢ kompleksow
mieszkaniowych, zarzadzanie inwestycja-
mi. Program promowat tez te Towarzy-

Budynek na osiedlu przy ul. Rejtana 1A




stwa Budownictwa Spotecznego, ktérych
realizowane projekty mieszkaniowe lub
zarzadzanie nieruchomosciami zostaty wy-
soko ocenione przez ekspertéw i cztonkdw
kapituty.

Nasze plany

Plany rozwoju spotki zwigzane sg z budo-
wg mieszkan na wynajem i Swiadczeniem
ustug na jak najwyzszym poziomie. Ambicja
spotki jest spetnienie oczekiwan klientow
poprzez wdrazanie nowych technologii i in-
nowacyjnych rozwigzan. Misja TBS jest reali- .
zowana ze $wiadomoscig pracy w zespole,
ktory tworzy sukces spotki, przy bardzo do-
brej wspotpracy z Gming Miastem Jézefo-
wem.

W $wiadczeniu ustug na rzecz najemcow
szczegblng wage spotka przyktada do zro-
zumienia potrzeby zyczliwosci, uczciwosci
i etyki biznesowe;j.

Od wielu lat nadal na podobnym pozio-
mie utrzymuje sie zapotrzebowanie na ustu-
gi najmu lokali mieszkalnych na rynku Gminy
Miasta Jozefowa. Kolejni mieszkancy Jozefo-
wa sktadajg wnioski i deklarujg zaintereso-
wanie pozyskaniem mieszkania z zasobow
TBS. Znowelizowana ustawa o niektorych
formach popierania budownictwa spotecz-
nego stwarza warunki pozwalajgce na reali-
zacje nowych inwestycji przy uwzglednieniu
potrzeb okreslonych grup spotecznych i wy-
korzystaniu instrumentu partycypacji zwrot-
nych oraz kredytow preferencyjnych.

Wychodzgc naprzeciw temu zapotrzebo-
waniu spotka pracuje nad programem reali-
zacji budowy lokali mieszkalnych w nowym
systemie dla dobra spotecznosci lokalnej.

Budynek na osiedlu przy ul. Rejtana 1B

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
w Jozefowie Sp. z o.0.

ul. Zielona 2, 05-420 Jozefow,
tel./fax 22-789-12-86, 22-789-21-44
www.tbsjozefow.pl, e-mail: tbs@tbsjozefow.pl

Budynek na osiedlu przy ul. Rejtana 5
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